Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena najma podfa zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

Clanok 1.

Zmluvné strany
Prengjimatel :
Nazov : Obec Perin ~ Chym
Sidlo: Perin 180, 044 /4 Perin —(Chym
Zastipeny : MVDr. Ladislav Molnar PhD. — starosta obce
ICo: 00324612
DIC : 2021244940
Bankove spojenie: Prima Banka Slovensko a. s.
Cislo Gty : SK11 5600 0000 0004 0469 0001
dalejlen »Prenajimatel”
Najomca :
Obchodné meno: Viliam Lacko
Sidlo/Miesto podnikania: Bernolakova 779/10, 040 11 Kosice
Zastupeny : Viliam Lacko
ICO : 45 439 346
DIE:
Email:
Tel:
dalej len »Najomca”

Clanok li.
Predmet

Prenajimatel je vyluény vlastnik nehnutelfnosti nachadzajicej sa v obci Perin-Chym, evidovanej na
LV €. 971 Okresného Uradu KoSice okolie, kat. odbor pre kat. dzemie Perin a zapisanej ako — stavba
—spisné €islo 180, druh: kultarny dom na parcele CKN 75/2 { dale] primerane aj ako ,budova®).
Predmetom zmluvy je prendjom Casti budovy Najomcovi, a to nebytovych priestorov { jedna
kanceldria ) na Il. poschodi budovy o vymere podlahovej plochy 16m?s grafickym vyznadenim
p&dorysu v prilohe tejto zmluvy { dalej pre tieto priestory s jeho vybavenim aj ako ,Predmet
ndjmu” ).

Clanok 11,
Uéel najmu, trvanie najmu a prvy defi ndjmu

Utelom ndjmu je uffvanie Predmetu ndjmu najomcom pre vykondvanie administrativnych
a kancelarskych éinnosti v stilade so stavebno-technickym uréenim Predmetu ndjmu. S uiivanim
Predmetu najmu je spojené nevyhradné uZivanie pristupovej chodby vbudove vedlcej
k Predmetu najmu a socialnych zariadeni urCenych pre Najomcu aj inych najomcov, ktoré
Néjomca nesmie pri vykone opravneni podkodzovat. Ndjomca sahlasi, 7e jeho pohyb v budove
mimo Predmetu ndjmu médZe byt monitorovany a zaznamendvany. Dalsie povinnosti Najomcu
pre pristup do budovy mdiu byl upresfiované aj pokynmi Prenajimatefa, doruéovanymi aj
emailom.



Najomnd zmluva sa uzatvara a ndjom sa dojedndva na dobu neuréitu (doba najmu) s prvwm ditom
najmu, ktorym je 01. 04. 2022. Najneskdr v tento defi je Najomca povinny prevziat Predmet
ndjmu do uZivania od Prenajimatela a vznika mu povinnost platit najomné a dohodnuté platby
/ceny bez ohladu na to & Predmet néjmu za&al uZivat alebo ma oprévnenie na €innost vykonavant
v Predmete najmu.

Prenajimatel’ v stilade s ustanoveniami tefto zmluvy, poéntic od dohodnutého prvého dia najmu
prenechava Ndjomcovi do uZivania ( ndjmu ) za odplatu { ndjomné ) Predmet najmu. Najomca
tta 2dklade ohiliadky pulvrdiuje, ie Predinel ndjinu Je v stave pre dohovorené uivanle a savazule
sa ho udrZiavat v tomto stave na viastné ndklady s vynimkou Ukonov zabezpecovanych vyslovne
Prenajimatelom.

Najomca sa zavizuje vykondvat UdrZbu Predmetu najmu a majetku na viastné ndklady. Najomca
nie je opravneny dat Predmet ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu alebo do uZivania tretej osobe,
a to ani docasne.

Clanok IV.
Vyika a splatnost Najomného a ceny sluZieb spojenych s ndjmom / platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za Predmet najmu je nasledovné:

a. zakladom pre urfovanie nagjomného je ro¢né jednotkové ro€né ndjomné 15,00 Eur/m?
Predmetu ndjmu narok;

b. Ndjomné sa plati vopred na obdobie kalendarneho $tvrtroka;

c. Vypodéitané stvrtroéné najomné pre Predmet ndjmu je 60,00EUR;
{ vypocet 16m?x (15,00Eur/4)
dalej pre uvedené Stvrtroéné ndjomné pre Predmet ndjmu aj ako ,Najomné“

d. Splatnost Najomného: 20. defi prvého mesiaca kalendarneho Stvrtroka.

S uZivanim Predmetu ndjmu je spojené dodavanie nasledovnych energii a zabezpe&ovanie sluZieb
spojenych s ndjmom zo strany Prenajimatela pre Najomcu:

a. elektricka energia, voda, stocné:
pauiilna Stvrfroéna cena za tieto sluzby/energie: 50,01 EUR / Stvrtrok
( dalej pre $tvrtroénd paudadlnu sumu ceny tychto sluZieb/energii aj ako ,,Cena sluzieb” ).
Ndjomca nema v Predmete najmu osobitné ani vlastné meranie el. energie ani spotreby
vody/stocného. Tieto zabezpelované plnenia idodavky nepodliehaju zdctovaniu oproti
redlnej spotrebe, s¢im Ndjomca suhlasi. V Cene sluiieb nie s zahrnuté spotreba
plynu, ocdvoz komundineho odpadu ani iné plnenia a dodavky Prenajimatela.

b. zemny plyns cenu za vykurovanie Predimetu ndjinu zemnym plynom a dodévku plynu do
Predmetu najmu vyfakturuje Prenajimatel podfa podielu prenajatej plochy Predmetu najmu
{ 16 m? ) k celkovej ploche budovy Prenajimatefa, ato na zadklade skutoénych
nakladov, roéného vytdtovania dodavatela plynu, ktorym je akiudlne Slovensky plyndrensky
podnik, a. s. { dalej aj ako ,Cena plynu“) atrvania ndjmu vo vyhodnocovanom obdobi.
Najomca obdrzi faktdru za spotrebu plynu od Prenajimatela a Najomca sa zavizuje uhradit
vystavenU faktiru Prenajimatefa do 14 dni odo diia obdrzania faktdry. Vyuctovanie spotreby
zemného plynu Prenajimatel vykona jedenkrat roéne za predchadzajici kalendarny rok, resp.



podla vyuctovania dodavatela  aj po ukonéeni najmu ) s tym, Ze povinnost Najomcu k Ghrade

Ceny plynu a ndkladov za spotrebu zemného plynu pretrvava aj po ukonéenf najmu.
Sumarizacia Stvrtroénych piatieb Ndjomného a Ceny sluZieb spolu: 110,01 EUR bez DPH.
Pomernt &ast Najomného za obdobie od prvého dfia ndgjmu do posledného dia prvého
kalendarneho Stvriroka ndjmu zaplati Najomca Prenajimatelovi na zéklade faktdry Prenajimatela
so splatnostou k prvému diiu najmu { €. 1Il. ods. 2 ). Pri ukonéeni ndjmu sa zaplatené Ndjomné
pomerne prepolita avrati Ndjomcovi do 60 dni ak ndjom netrval kalenddrny Stvrtrok
a s prihlladnutim na neuhradené pohladavky Prenajimalela.
V Najomnom ani v Cene sluZieh nie st zahrnuté poplatky ohladne zberu a likvidacie kemunédlneho
odpadu, nakladania, zhodnocovania a likvidacie s odpadmi 4 cbalini, dafi 2 nehnutefmosti za
Predmet najmu, poistenie ani iné neuvedené sluzby. Najomca hradi tieto naklady a pini povinnosti
sé&m, resp. siich plnenie zabezpetuje na vlastné naklady. Ak Prenajimatel zabezpedi poskytovanie
tychto sluzieb alebo ich uhradi, ma prévo na ich vratenie, resp. preplatenie od Najomcu na zdklade
vyzvy alebo faktlry a Najomca sa zavdzuje ich zaplatit Prenajimatefovi.
Poplatok za odvez komundlneho odpadu: suma bude urfend podfa platného V3ecbecne
zdvdzného nariadenia obce Perin-Chym urlujiceho miestne dane a miestne poplatky za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady. Najomca oznamil, Ze poZaduje odvaZat tento
odpad 1x za 2 tyZdne. Poplatok bude vyrubeny rozhodnutim 1x za rok a Najomca sa ho zavizuje
uhradit v lehote splatnosti.
Najomné a Ceny sluZieb si splatné 20. diia prvého kalendarneho mesiaca prisluiného
kalendarneho 3tvrtroka, za ktoré sa Najomné a Ceny sluZieb platia { priklad: za 2. $tvrtrok 2022
je splatnost dria 20.04.2022 }, a to bez ohladu na doruenie faktiry Prenajimatela. Pre evidenéné
a tctovné Ucely je Prenajimatel opravneny vystavovat a dorufovat faktiru, resp. pre opakované
dodavky aj splatkovy kalendar v sulade s pravnymi predpismi stym, Ze ich mdZe opakovane
upravovat a dorucovat aj emailom alebo aj do Predmetu najmu.
Ndjomca bude hradit Najomné, Ceny sluzieb, Cenu plynu iostatné sumy podla zmiuvy
bezhotovostne prevodom z GCtu Najomceu v prospech bankového uétu Prenajimatela uvedeného
v tejto zmluve, alebo osobitne pisomne oznameného Prenajimatefom { napr. pri zmene Gétu
Prenajimatefa ).
ZvySovanie Najomného: Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat od
Najomcu vy3ie Najomné a Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi vy$Sie Najomné
v ktoromkolvek z tychto pripadov:

a) medziroény rast spotrebitelskych cien zverejfiovany Statistickym Gradom SR. Najomné sa k
uinnosti zmeny automaticky ( bez potreby dodatku ] zvy$i o preukdzané % rastu cien, teda
Prenajimatel si vyhradzuje prévo prehodnotit a zvy3it vysku Ndjomného minimalne priamo
Umerne podia vyiky miery inflaicie meranej indexom spotrebitelskych cien, zverejnenej
Statistickym Gradom Slovenskej republiky za hodnotiaci kalendarny rok v porovnani s
predchadzajicim kalendarnym rokom. Uéinnost zmeny nastane k 1. diiu prvého mesiaca
nasledujuceho kalendarneho Stvrfroka po dorufeni ozndamenia Prenajimatefa o vyskyte
uvedenych okalnosti a raste cien.

b) zvySenle minimalneho roéného alebo mesaéného ndjomného uréené vo vieobecnom
zavdaznom nariadeni obce Perin-Chym pre druh nebytovych priestorov uZivanych aj Ndjomecom
dalej primerane aj ako ,VZN“ ). V tomto pripade sa Ndjomné automaticky ( bez potreby dodatku
) zvysi a prepodita (dorovnd) na novd sumu, tak aby zodpovedalo zvySenému miniméalnemu
roénému alebo mesacnému ndjomnému uréenému podlia VZN. Zmena vysky Ndjomného bude
ucinna od 1. dna prvého kalendarneho mesiaca kalendarneho Stvrtroka, ktory nasleduje po
ucinnosti takéhoto VZN/jeho zmeny. O tomto zvyseni Najomného bude najomca informovany.
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Ndjomca s uvedenym spdsobom a dévodmi zvy3ovania Najomného podla pism. a) a b} sthlasi.

Néjomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit ak nestihlasi so zvySenim Najomného podla &l. IV.
ods. 8 pism. b) za predpokiadu, Ze pisomne oznami svoj nesthlas Prenajimatefovi do 30 dni od
dorudenia ozndmenia Prenajimatela o zvy$eni a Uprave najomného podfa tohto £&i. IV. ods. 8 pism.
b). Prenajimatel je opravneny okamZite odstipit od tejto zmluvy ak Ndjomca oznami alebo svojim
spravanim da najavo, Ze so zvy$enim Najomného podla ¢l IV. ods. 8 nesthlasi. Ak Najomca
neodstipil od zmluvy podla tohto bodu, na vyzvu Prenajimatefa sa Najomca zavazuje uzatvorit
s Prenajimatelom dodatok o zvySeni Ndjomného podfa uvedenych principov, ktory bude
vyhotoveny pre evidenéné Gcely zmluvnych stran.

ZvySovanie Ceny sluZieb uvedenych vl IV. ods. 2 pism. a): Prenajimatel je opravneny
priamoumerne oznamenim zvysit Stvrtrocnd pausalnu Cenu sluzieb { bez dodatku k zmluve ), ak
sa jednotkovd cena niektorej ztychto energii/médii platenych Prenajimatefom svojmu
dodévatelovi zvy3i o viac ako o 20% oproti platnému stavu v Case uzatvorenia tejto zmluvy alebo
oproti stavu poslednej zmluvnej Gpravy Ceny sluZieb. Najomca sa zavdzuje takto zvySen Cenu
sluZieb platif. Prenajimatel je opravneny od Najomcu poZadovat zilohu na Cenu plynu ak sa
jednotkovd cena plynu, ktord Prenajimatel plati svojmu dodévatefovi pocas zmluvy zvysi o viac
ako 0 20%. Najomca sa na vyzvu zavazuje zélohu zaplatif. Na vyzvu Prenajimatefa sa Najomca
zavizuje pre evidenéné Ulely uzatvorit s Prenajimatefom dodatok o uprave Ceny sluZieb a zalohe
podfa zmluvy a podlfa uvedenych principov. Nadjomca suvedenym spdsobom a dévodmi
zvySovania Ceny sluZieb a s poskytnutim zalohy sdhlasi.

Vietky sumy uvedené v zmluve si bez DPH. Ak pre Prenajimatela vznikne povinnost platit DPH,
vyéka Najomného, Ceny sluZieb a Ceny plynu sa v sdlade s platnymi pravnymi predpismi navySuje
o DPH a Nédjomca je povinny zaplatit Najomné, Cenu sluZieb a Ceny plynu spolu DPH v lehote
splatnosti uréenej podla zmluvy.

Najomca sthlasi, aby Prenajimatel poskytol alebo zabezpelil pre Ndjomcu sluzby podla tohto
&ldnku za technickych podmienck aobmedzeni, ktoré aj pre Prenajimatefa urfuje samotny
dodévatel a poskytovatel sluZzby/média/energie. Prenajimatel nezodpovedd ani za preru3enia
alebo obmedzenia v dodavkach, ktoré spdsobili tretie osoby a za slvisiace Skody a ndklady u
Najomcu. Ak tento doddvatel alebo poskytovatel sluzby/média ( napr. doddvatel elektriny )
nebude plnif svoje zmluvné povinnosti riadne a vias alebo ak nastane okolnost obmedzenie ¢i
prerusenia dodévky tikonom inej osoby, bude jedinou povinnostou prenajimatela po zisteni tejto
skuto¢nosti bezodkladne reklamovat tieto sluiby u tohto doddvatefa alebo tretej osoby, Ziadat
napravu a ockamZite informovat najomcu o dalsom postupe. Najomca bol upozorneny a berie na
vedomie, Ze doddvatelia elektricke] energie, vody, kanal. a sGvisiacich sluZieb si v zmluvadch a v
zmluvnych podmienkach vyhradzuja prave prerudit alebo obmedzit dodavky dodavanych
médiifenergii a poskytovanie sluZieb bez naroku odberatela na ndhradu 3kody, zfavy a sankcie.
Néjomca berie na vedomie dofasni nemoinost a obmedzenie dodavok tychto médii a sluZieb pre
Prenajimatefa a pre Ndjomcu z dévodov na strane tychto doddvatelov s tym, Ze Prenajimatef
nezodpoveda za tieto pripady ani za akékolvek Skody a nakiady u Najomcu a tretich oséb
vzniknuté v désledku takejto okolnosti.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo na zaklade ozndmenia obmedzit pristup do Predmetu najmu,
resp. aj pozastavit doddvky niektorého alebo vietkych médii/sluzieb Ndjomcovi pri omeskani
Ndjomcu so zaplatenim Ndjomného o viac ako 30 dni alebo pri omeskani Ndjomcu s pinenim inej
povinnosti voti Prenajimatelovi o viac ako 14 dni, ako aj z dévodu vzniku havarijnej situacie alebo
plénovanych Gprav/oprdv ohlfadne Predmetu najmu alebo jeho &asti. Prenajimatel je opravneny
informovat Ndjomcu o skutoénosti obmedzenia dodavok ( planované stavy ) alebo okamiite (
havarijné stavy }. V tychto uvedenych pripadoch nie je Prenajimatel v omeskanf s plnenim svojej
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povinnosti a Ndjomca je povinny strpiet takéto preruSenie alebo obmedzenie dodavok. V
pripadoch podla tohto bodu Prenajimate! nie je v ome3kani s plnenim povinnosti a Ndjomca nie
je opravneny si uplatfiovat u Prenajimatela zfavu na ndjomnom ani ndhradu $kody. Pravo Ndjomcu
uZivat Predmet najmu zdvisi od toho, Ze Najomca bude riadne a v{as plnit svoje povinnosti a Ze
bude Najomca vtas realizovat dohodnuté platby. V opaénom pripade je Prenajimatel opravneny
obmedzit Najomcu v uZivani Predmetu najmu a/alebo v poskytovani alebo zabezpecovani sluZieb
spojenych s najmom do Predmetu ndjmu bez naroku Najomcu na nahradu Skody.

V pripade vineskanla Ndjoincu so zaplateniin Néjormného atebo Ceny slufiel alebo Ceny plynu
méZe Prenajimatel poZadovat od Najomcu zmluvni pokutu vo vyske 0,03 % z diZnej sumy za kaZdy
defi omeskania. Prenajimatel je oprévneny poZadovat ndhradu Skody sp6sobenej porudenim
povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvnd pokuta, a je opravneny domahat sa nahrady Skody
presahujicej zmluvni pokutu, Grokov z omeskania a je oprdvneny uplatfiovat aj iné naroky podfa
Zmluvy a pravnych predpisov.

Clanok VI.
Vzajomné vztahy zmluvnych strin

Ndjomca prehlasuje, 7ze je obozndmeny so sGfasnym stavom Predmetu ndjmu, ktory je po
ohliadke pri uzatvoreni zmluvy v stave na dohodnuté uZivanie, vyhovuje jeho potrebdam a v
takomto stave bude Predmet ndjmu udrZiavat po dobu najmu.

Najomca vyhlasuje, Ze bezprostredne pred uzatvorenim zmluvy vykonal odbornd prehliadku
Predmetu najmu a riadne preveril moZnost vyuZitia Predmetu ndjmu pre svoje podnikatelské
potreby. Najomca si riadne preveril idaje ohfadne popisu, vymery a technického stavu Predmetu
ndjmu. Najomca ma zaujem o uZivanie Predmetu ndjmu za tychto podmienok.

Najomca na vlastné naklady si zabezpedi vietky potrebné sihlasy, povolenia arozhodnutia
potrebné pre uZivanie Predmetu najmu Ndjomcom pre potreby a vykonad vietky potrebné tkony
pre to, aby uZivanie Predmetu ndjmu ajeho innost v Predmet ndjmu boli plne v silade so
zmiuvou, technickymi normami, zavdznymi pravnymi predpismi pre takéto uZivanie a pre takito
Cinnost Najomcu. Najomca tak ziska a pocas celej doby nédjmu bude udrZiavat v platnosti vietky
uradné povolenia a dokumentdciu, ktoré mézu prisludné Urady vyZzadovat od Ndjomcu a jeho
prevadzku a ¢innost v zmysle prislusnych pravnych predpisov, vrdtane zabezpelenia
protipoZiarnych, hygienickych opatreni a skladovania. Ndjomca chlési jeho €innost v Predmete
najmu. Na poziadanie Prenajimatela Najomca odovzda Prenajimatefovi bezodkladne kopiu
kazdého z tychto povoleni, resp. stvisiacej dokumentacie po jeho vydani prislusnym organom,
resp. osobou. NeobdrZanie alebo strata akéhokolvek z takychto povoleni neovplyvni platnost tejto
Zmluvy a povinnost Najomcu platif dohodnuté ndjomné a platby.

Ndjomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu a spolo¢ne uZivané priestory tak, aby nedoslo k ich
pogkodeniu aje povinny dodriiavat vieobecne zdvazné protipoZiarne predpisy, aplikovateiné
pravne predpisy, bezpefnostné predpisy, hygienické predpisy a vnltorny prevadzkovy reiim
budovy z &l. Il. ozndmeny Prenajimatefom. Najomca potvrdzuje, Ze je s nim obozndmeny. Pod
aplikovatelnymi pravnymi predpismi sa v tejto zmluve oznaduji a mysiia najma zakony a predpisy
SR, vratane nadnarodnych predpisov EU, zavizné technické normy, podzdkonné predpisy a
normy, vieobecne a individudlne zavdzné pravne predpisy, normy, nariadenia, akty, ako aj dalsie
predpisy, z ktorych vyplyvaji povinnosti pre Ndjomcu a pre jeho &innost a pre nim uZivané
zariadenia a ¢innosti v Predmete ndjmu. Ndjomca zabezpeluje plnenie povinnosti na dseku
likvidacie a nakladania s obalmi, odpadmi, horfavinami a je povinny plnit povinnosti uloZené
aplikovatefnymi prdvnymi prepismi v tejto oblasti a dokumentdciou pre Predmet najmu.



10.

11.

Ndjomca je povinny zabezpedif Predmet ndjmu pred vznikom Skody. Prenajimatel nezodpoveda
za ochranu skiel, vitrin, a dveri pred poskodenim a vandalizmom a Najomca zna3a slvisiace riziko.
Najomca svoju ginnost pri prevadzke uspdsobi tak, aby nevznikla Skoda na majetku Prenajimatela
i tretich oséb, ako aj $koda na zdravi. Najomca plne zodpoveda za bezpelné pracovné postupy
a ochranu zdravia i $kody v ddsledku drazov pri ufivani Predmetu ndjmu. Na moZnost vzniku
§kody v dosledku neplnenia povinnosti Prenajimatefom Najomca bezodkladne pisomne a vecne
konkretizovane upozorni.

Néjomca sa zavazuje dodrfiavat a pinit na svoje néklady vietky povinnosti stanovené podla
platnych predpisov pre oblast poZiarnej bezpefnosti aochrany pred poZiarmi, podfa
aplikovatelfnych pravnych predpisov v tejto oblasti, ako aj podla upresfiujicich ozndmeni od
poZiarneho technika Prenajimatela, resp. Prenajimatela. Ndjomca dodriiava protipoZiarne
predpisy a usmernenia platné pre budovu. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany Najomca
ustanovuje technika PO na viastné naklady.

Zmeny v/na Predmete najmu a stavebné &i technické Upravy je Ndjomca opravneny vykondvat
len svopred danym pisomnym sihlasom Prenajimatefa. Najomca v potrebnom rozsahu
v prevadzkove] dobe spristupni Predmet najmu za G€elom oprav, Gprav, rozéirenia inZinierskych
sletl a meralov, pripadne aj Predmelu najmu.

Revizie a starostlivost o vyhradené technické zariadenie a zariadenie na poziarnu ochranu, ako aj
odstrafiovanie vad, zabezpeduje a vykondva Ndjomca podla platnych pravnych predpisov a STN
v stanovenych lehotach na viastné naklady. platnych pravnych predpisov. Najomca bude v sulade
s aplikovatefnym i pravnymi predpismi pravidelne na vlastné naklady vynasat a likvidovat vietok
odpad, zvyikové a iné materialy vznikajice pri uZivani Predmetu najmu a pri jeho ¢&innosti a
uskladriovat nebezpeéné, horlavé a toxické latky moZe len so sthlasom Prenajimatela apo
preukazanom kladnom vyjadreni technika PO. V pripade, Ze sa maji Najomcom v Predmete ndjmu
uskladriovat latky/veci, ktoré vyZaduji plnenie esobitnych protipoZiarnych povinnosti a opatreni
Najomcom alebo Prenajimatelom podfa aplikovatefnych pravnych predpisov, Najomca na viastné
naklady zabezpedi splnenie tychto povinnosti a opatreni podfa aplikovatefnych pravnych
predpisov aje povinny otejto skuto¢nosti pisomne bezodkladne informovat Prenajimatefa.
Najomca si na vlastné naklady zabezpedi registralné, oznamovacie a evidenéné povinnosti
ohladne odvozu, zhodnotenia, likvidacie komunalneho odpadu, iného odpadu a obalov v stlade s
aplikovatefnymi pravaymi predpismi a svojou prevadzkou. Ndjomca nebude do kanalizicie
vypustat nebezpelny odpad ajeho uskladnenie azneSkodfiovanie podfa aplikovatefnych
pravnych predpisov na poZiadanie Prenajimatefovi preukaze.

N4jomeca nesmie podlahu/podlaZie vbudove Predmetu najmu zatazovat neprimeranym
nakladom v rozpore snosnostou podlahy/strechy a mbie do siete in3talovat azapdjat len
bezpetné elektrické zariadenia, tak aby bol zachovany sdlad stechnickymi normami,
aplikovatefnymi pravnymi predpismi, aby nevznikol poZiar i prepétie.

Nédjomca je povinny po dobu najmu uZivat Predmet ndjmu a je povinny udrZiavat v platnosti vietky
opravnenia a povolenia nevyhnutné pre vykondvanie svojej éinnosti a docielenie Uéelu v Predmetu
ndjmu, vrétane sihlasu organov hygieny, Zivotného prostredia a inych dotknutych organov so
zahajenim ¢innosti a s prevadzkou ¢innosti Ndjomcu.

Najomca sa zavizuje konat a zabezpedit, aby v Predmete najmu neboli pachané trestné &iny,
priestupky, nevznikla $koda a aby tam nebol uskladneny toxicky alebo vysokohorfavy materiél {
mimo Prenajimatelom odsthlasenych priestorov a priestorov i latok odsuhlasenych prisludnymi
in§titiciami dozoru a ochrany }. Najomca zodpovedd aj za spravanie osob nachddzajucich sa v
Predmete ndjmu, ktoré tam budud s jeho vedomim a sihlasom a za nimi sposobené skody a
zavazuje sa nahradit naklady a skody spdsobené tymito osobami. Najomca sa pri uZivani Predmetu
najmu a pri svojej éinnosti zavdzuje dodrziavat aplikovatelné pravne predpisy.
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Néjomca je povinny, bez zbytofného odkladu pisomne oznamif Prenajimatelfovi potrebu apréy,
udrzby a pri opravach i Udribe vykonavanych Prenajimatelom a Najomca umozni Prenajimatefovi
vykon opravy bezodkladne; inak Ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord by nespinenim uvedenych
povinnosti Prenajimatelovi vznikla. N3jomca zodpoveda Prenajimatefovi za Skody spdsobené jeho
zamestnancami, zakaznikmi alebo osobami v Predmete najmu s jeho vedomim pri uZivani Casti
Predmetu najmu a spoloénych priestorov. Najomca zodpovedd, Ze v Predmete najmu budd
dodriiavané aj povinnosti vyplyvajtice zo zdkona ¢ nelegélnej praci a nelegdlnom zamestndvani,
resp. suvisiacich predplsoch.
Najomca bude na vlastné naklady a bezodkladne vykondvat beiné a drobné opravy, Gdribu a
upratovanie Predmetu ndjmu, vratane oprav, revizie a Gdrzby vnttorného vybavenia a zariadenia
v Predmete najmu, technoldgii a inZinierskych sieti inStalovanych alebo vnesenych Néjomcom v
Predmete najmu. Povinnost Najomcu vykonavat drobné opravy, beiné vnitorné opravy, ddrzbu
a upratovanie zahrfiuje povinnost vykonavat na svoje naklady najmi Gdrzbu a opravy vietkého
zariadenia instalovaného a vneseného Ndjomcom v Predmete ndjmu, maliarske préce, opravy
podlahovych krytin, pokiall nejde o vady na stavebnej £asti budovy, za ktoré zodpovedd
Prenajimatel, ako aj istenie a opravy odtokov a vodnych sifdnov, ostatné drobné opravy
vnttornych é&asti Predmetu ndjmu, vratane zamkov, klGéov a kovania, opravy sanitarneho
zariadenia (t.J. napr. kohdtikov, vodovodnych batérii, pisodrov, zdchodovych mis a zachodovych
dosiek, umyvadiel, vyleviek) v rdmci Predmetu ndjmu, opravy a Udrzba vietkych vchodovych dveri
do/v ramci Predmetu n&jmu, v kazdom jednotlivom pripade najviac do hodnoty 500,-EUR, t.j. do
hodnoty jednotlivej drobnej opravy uréenej pre potreby tejto Zmluvy. O potrebe vykonania
akychkolvek inych oprav, vritane opravy s hodnotou nad 500,-Eur zo strany Prenajimatela je
Ndjomca povinny pisomne bezodkladne informovat Prenajimatefa. Ndjomca nesmie na rozvody
a na strop pripdjat zariadenia a veci, ktoré by mohili spésobit pretaZenie siete alebo stropu alebo
prekrocenie pripustnych hodnét, v pripade pochybnosti si vyZiada stanovisko Prenajimatela.
Najomca odovzdd zoznam a Specifikdciu vietkych zariadeni, ktoré pripoji na rozvody
Prenajimatela v Predmete ndjmu, ako aj veci, ktorymi zataZi strop; ozndmenie dorudi pred
umiestnenim takéhoto zariadenia s tym, Ze odsthlasené zariadenie a veci musia byt bezpe&né
a udrZiavané v sliade s aplikovatefnymi pravnymi predpismi a normami ( najméa revizie ). Ndjomca
pri uzatvoreni Zmluvy a na poziadane do 7 dni oznami Prenajimatelovi spdsob, podmienky
a miesto uskladnenia horfavych, toxickych alebo inak nebezpeénych veci a je povinny uspésobit
svoje spravanie ohladne tychto veci podfa ozndmenia Prenajimatela ak Prenajimatel alebo jeho
odborny poradca vznesenie vecné a podloZené vyhrady k sposobu, podmienkam alebo miestu ich
uZivania alebo uskladnenia.
Prenajimatel zabezpeduje GdrZbu, opravy, Upravy a servis pevnych zabudovanych a vstavanych
technologickych zariadeni a rozvodovych systémov v Predmete ndjmu {mechanické, elektrické,
vykurovacie}. Ak vznik potreby takychto oprav, servisu alebo GdrZby vykonavanych alebo
zabezpefovanych Prenajimatelom podta tejto zmluvy je ddsledkom:

a) akéhokolvek Gkonu, opemenutia, nedbanlivosti, zdsahov, podkodenia alebo Uprav zo strany

Najomcu alebo navitevnikov Najomcu v Predmete najmu alebo dodavatelov Ndjomeu, alebo

b} nesplnenia si akejkofvek povinnosti Najomcu vyplyvajucei z tejto zmluvy,
tak Prenajimatel zabezpedi alebo vykona takéto zdsahy na tarchu a néklady Najomcu a Ndjomea
je povinny za tieto zasahy a naklady zaplatit Prenajimatefovi. Ak vznik takychto zasahov je iba
ciastoCne désledkom (vy3sie uvedeného) spravania sa Najomcu, Najomca uhradi takéto zasahy
len pomerne.
Najomca v Predmete ndjmu na vlastné naklady a bezodkladne zabezpeluje drobné a beZné opravy
a ukony tak ako su Specifikované v Zmluve ( najma v ¢l. V.13 ) pomocou odborne spdsobilych osdb
a zabezpedi ich vykonanie v stlade s apiikovatefnymi pravnymi predpismi tak, aby nebola
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narudend statika budovy Prenajimatela, vodotesnost, aby boli rozvody elektriny, plynu alebo
vody, kanalizdcie v sulade s aplikovateinymi pravnymi predpismi a technickymi normami a aby
nevznikli $kody a daldie naklady Prenajimatelovi. Bezodkladne po zisteni potreby opravy alebo
Ukonu, za ktor( Najomca zodpoveda, Najomca tato skutocnost oznami Prenajimatelovi. Ukon,
oprava, Udrzba bude Najomcom vykonana alebo realizdcia zabezpecena bezodkladne po jej
zisteni Ndjomcom alebo po ozndmeni zo strany Prenajimatefa; ak Najomca tak neurobi,
Prenajimatel zabezpe€i realizaciu na naklady Najomcu. Ndjomca hradi aj naklady na prace a
optavy Predinelu ndjinu, majelku Prenaflinalefa a Uetich osdb, kioré venikli v dosledhu $kod,
Gkonov, zariadeni a opomenuti, za ktoré zodpovedd Najomca. Ak vykon opravy alebo tkonu
Ndjomcom by mohol mat alebo bude mat wvplyv na statiku niektore] budovy, jej
vodo/vzduchotesnost, na akékolvek rozvody elektriny, plynu alebo vody, kanalizécie v Predmete
ndjmu, o tejto skutoénosti je Ndjomca povinny pisomne a bezodkladne informovat Prenajimatefa.
Ak prace a ukony, na ktoré je Najomca povinny podla Zmluvy, Ndjomca bez zbytolného odkladu
nezabezpedi, je povinny to okamZite ozndmit Prenajimatelovi a pri nesplneni tejto povinnosti
zodpovedd za $kodu a naklady. Prenajimatel ma pravo {nie viak povinnost) vykonat takéto zasahy
a (tkony na naklady Najomcu, ak ich bez zbyto¢ného odkladu Najomca nezabezpedil a Ndjomca je
ndsledne povinny uhradit s tym suvislace ndklady Prenalimatelovl, a to na zdklade faktiry
Prenajimatefa v lehote splatnosti urfenej vo faktdre. Ndjomca sa zavdzuje poskytovat
Prenajimatefovi a daldim osobam potrebni siéinnost pri vykone tkonov, opradv a zdsahov a znasat
obmedzenia v uZivani po&as vykonu tychto innosti, vratane obmedzeni v beZinom prevadzkovom
¢ase. V opa€nom pripade zodpovedd za $kodu vzniknut( Prenajimatefovi nesplnenim tejto
st€innosti.

Néjomca je povinny zabezpe(it bezodkladne v Predmete najmu (najneskér do dvadsatstyri hodin
a v odovodnenych pripadoch do piatich pracovnych dni) vymenu akychkolvek rozbitych alebo
popraskanych a inych poskodenych sigasti materidlom rovnakého druhu a kvality. V pripade, ak
Najomca vo vyssie uvedenej fasovej lehote nezabezpedi primerand opravu, Prenajimatel’ ma
pravo (nie viak povinnost) obstarat vykonanie tychto prac na naklady Najomcu. Ak tieto prace
obstara Prenajimatel, Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi za (v zmysle vy3iie uvedeného)
vykonané prace na zdklade faktdry Prenajimatela.

Ndjomca je opravneny po predchddzajiucom osobitnom pisomnom sahlase Prenajimatela
umiestnit na svoje naklady na vonkajsom prieceli budovy na vhodnom mieste svoje oznaéenie,
vratane loga firmy, pripadne oznacenia jeho prevadzkarne v stlade so zakonom o Zivnostenskom
podnikani.

Za znitenie, odcudzenie, znehodnotenie a poskodenie veci a majetku Najomcu alebo tretich oséb
nachddzajicich sa v Predmete najmu Prenajimate! nezodpoveda. Ndjomca si zabezpecuje
vhodnymi opatreniami ochranu Predmetu najmu a majetku umiestneného v Predmete najmu,
najmd pred poZiarom, vybuchom, krddeZou, vidmanim, odcudzenim, prepdtim a vytopenim.
Ndjomca je najmé povinny dbat o ochranu zdravia, majetku a uZivat Predmet najmu tak, aby
nedochédzalo ku $kodam a vzniku nakladov Prenajimatelovi.

Najomca je opravneny vykonavat drobné stavebné a akékolvek iné drobné Upravy v Predmete
najmu iba na zaklade konkrétneho, vopred pisomne vyZiadaného a pisomne udeleného suhlasu
od Prenajimatela a na svoje naklady. Ndjomca vyslovne nie je opravneny realizovat na Predmete
najmu ani v jeho akejkolvek ¢asti zmeny, vylepsenia ani technické zhodnotenie Predmetu ndjmu
a nema pravo vykonavat akékotvek odpisy k technickému zhodnoteniu a vylepSeniam Predmetu
najmu bez osohitného pisomného sihlasu Prenajimatefa. V pripade udeleného pisomného
sthlasu so stavebnymi alebo inymi Upravami Najomca zabezpedi ich realizdciu na vlastné naklady,
v stilade s Prenajimatefom odsuhlasenym ¢&asovym harmonogramom a tak, aby nedoslo k vzniku
Skody na Predmete ndjmu, majetku Prenajimatela a tretich 0s6b. Pred vykonanim odsdhlasenych
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Gprav a zmien Najomca na vlastné naklady zabezpeti a odkontroluje, Ze dodavatel prac je osoba
s potrebnou odbornou spdsobilostou, skusenostou, potrebnym poistenim a s povoleniami a na
poziadanie Prenajimatelovi dorui kdpie tychto dokladov a poisteni. Realizdcia odsihlasenych
Gprav musi byt v sdlade s aplikovatelnymi pravnymi predpismi, technickymi normami, pomocou
odborne spdsobilych oséb a tak, aby nebola naruSena statika budovy Prenajimatela, jej
vodotesnost, rozvody elektriny, plynu, vody a odpadu a aby nevznikli $kody. Upravami v Predmete
ndjmu nesmie Nédjomca zniZit hodnotu Predmetu ndjmu a majetku. Prenajimatef ma pravo
poZadovat od Najomcu odstrdnenie tychto uprav na ndklady Najomcu, ak by neboli v buducnost:
vyuZitelné. Zmeny stavby a Gpravy, u ktorych je potrebné stavebné povolenie alebo akékolvek
Upravy, ktoré zmenia stavebno-technicky charakter Predmetu najmu, mdzZe Najomca urobit len
na zdklade predchadzajicej pisomnej dohody/suhlasu s Prenajimatefom a po kladnych
stanoviskdch (stavebné povolenia, ohldsenie stavby) vecne a miestne prislusnych organov stitnej
a miestnej spravy. V pripade porudenia ktorejkolvek povinnosti Najomcu uvedenejv tomto ¢lanku
je Prenajimatel oprdvneny odstipit od Zmluvy. Nédjomca je teda povinny vietky zmeny alebo
Upravy na prenajatej veci odstranit ku diiu skonfenia ndjmu, ak sa strany nedohodnd inak.
Ndjomca zodpoveda Prenajimatelovi za akékolvek Skody, ktoré vznikn( uZivanim Predmetu ndjmu
a realizaciou prac podla tohto ¢lanku a uZivanim Predmetu ndjmu bez ohladu na to, &i tdto $kodu
zavinil Ndjomca, osoby v Predmete ndjmu, alebo jeho dodavatelia, ktori vykonavali tieto prace na
zakiade osobitnej dohody s Najomcom.

Najomca je povinny Predmet najmu uzivat len v rozsahu uréenom touto Zmiuvou, na el v
Zmluve dohodnuty, v stlade s podmienkami tejto Zmluvy a aplikovatefnymi pravnymi predpismi.
Nédjomca je povinny uZivat Predmet najmu a plnitf pradvne povinnosti tak, aby Prenajimatelovi
nevznikali osobitné povinnosti a aby Prenajimatelovi nemohli byt a neboli uloiené sankcie,
nevznikala $koda ani osobitné naklady. Najomca sa zavidzuje dodriiavat Cistotu a poriadok v
Predmete ndjmu a v spoloénych priestranstvach areilu v sllade s vieobecno-zéviznym
nariadenim Mesta Kofice a ostatnymi zdvdznymi predpismi. Najomca je povinny privykone svojich
prav dbat na to, aby uZivanim Predmetu najmu neporu3oval pravne predpisy v oblasti Zivotného
prostredia { najmad hluk, imisie, emisie, odpady a pod. }, aby nerusil susedov a vykonaval v ¢innosti
50 zavdznymi pravnymi nariadeniami a rozhodnutiami.

Ndjomca je povinny Predmet ndjmu uZivat riadne, chranit ho pred poskodenim alebo znifenim a
pri svojej ¢innosti je povinny dodrZiavat bezpeénostné, protipoZiarne a iné zavazné predpisy a
vyzadovat ich dodréiavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budd v
Predmete ndjmu nachadzat. Najomca je povinny okamiite pisomne ozndmit Prenajimatelovi vznik
gkody na majetku Prenajimatela a na Predmete najmu. Z hfadiska BOZP a PO Najomca na viastné
néklady zabezpeduje a zodpovedd za bezpefnd, hygienicky nezavadnd prevadzku a poZiarnu
bezpecnost, bezpeénost technickych zariadent, protipoZiarnu ochranu Predmetu najmu v zmysle
osobitnych predpisov (najmd platny zakon o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich pravnych
predpisov a vykonavacich predpisov o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich pravnych predpisov)
v stvislosti s vlastnou ¢innostou a Predmetom najmu. Najomca je povinny na Useku BOZP a PO
plnit aj povinnosti v zmysle dokumentdcie vypracovanej Prenajimatefom a umoZni mu vykon
kontroly bezodkladne po ozndmeni Prenajimatefa. Ndjomca sa zavazuje vykonat vietky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru alebo inej havdrie. Zabezpefenie Predmetu najmu
protipoZiarnymi zariadeniami a latkami v suvislosti s osobitnou povahou prevadzky a Cinnosti
Najomcu {napr. hasiace pristroje, ich kontrola a iny hasiaci material} zabezpedi Ndjomca na viastné
naklady. Najomca je povinny vykonavat kontroly a opravy stabilnych protipoZiarnych zariadeni v
Predmete najmu (hadicové zariadenia, poZiarne uzavery, vodné clony). V takom pripade Najomca
chrani zariadenia pred poskodenim, odcudzenim, alebo zneuZitim a pri ich poskodeni, strate alebo
odcudzeni je povinny na vlastné néklady zabezpedit ndépravu a nahradit $kody. V pripade zistenia
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zévad, ktoré si désledkom zanedbania povinnosti Najomcu, bude Najomca povinny zdvady
odstranit na vlastné naklady. Ndjomca umoZni Prenajimatelovi kontrolu Predmetu najmu na
poiadanie a umozZni technikovi poZiarnej ochrany Prenajimatela vykonat prehliadky v Predmete
najmu pre potreby kontroly pinenia (loh ochrany pred poZiarmi a poZiarnej prevencie v zmysle
osobitnych aplikovatelnych pravnych predpisov. V pripade zistenia nedostatkov je Najomca
povinny ich v uréenej lehote odstranit. Najomca je povinny umoZznif aj vykon 5tatneho poZiarneho
dozoruv Predmete ndjmu. Najomca je povinny na poZiadanie Prenajimatela umoZnit mu vstup do
Predmetu ndjinu za Géeloin kontioly ufivania Predinelu nadjimu, preverenia dodrZiavania BOZP a
PO a ostatnych pravnych predpisov Najomcom a je oprdvneny poZadovat prisiusnd dokumentaciu
od Ndjomcu. V pripade zistenia zdvad, ktoré st dosledkom zanedbania alebo nesplnenia
zmluvnych & zakonnych povinnosti Ndjomcu alebo nesplnenia povinnosti Ndjomcom, bude
Prenajimatel opravneny { nie viak povinny) zavady odstranit resp. zabezpecit spinenie povinnosti
na naklady Ndjomcu. Vietky naklady ohfadne Predmetu najmu vyvolané v dosledku uspdsobeni
osobitnej povahe prevadzky Najomcu alebo zvySenému riziku poZiaru, vybuchu alebo toxicity
znasa a hradi Najomca.

Ndjomca bude dodriiavat aj také dodatolné predpisy, povinnosti a nariadenia, ktoré md#u
prileZitostne byt prijaté alebo zmenené Prenajlmatefom z ddvodu bezpednosti, ochrany, &istoly,
hygieny, reputdcie a poriadku v aredli a Predmete ndjmu a o ktorych bol informovany. Potreba
prijatia tychto opatreni bude vopred konzultovana s Najomcom.

Ak budd Ndjomcovi odovzdané klGée od priestorov v Predmet ndjmu, Ndjomca je opravneny si
bezodkladne zabezpedit na vlastné naklady ich vymenu za nové klice (vioiky) a ak tak nevykond,
zndda stvisiace rizikd a $kody na majetku Ndjomcu, Prenajimatefa a tretich oséb. Pri vymene
kiGéov a vloZiek Ndjomcom je Najomca Prenajimatefovi bezodkladne odovzdd jeden exemplar
kaidého z kitcov do obalky, ktord bude spolo€ne zmluvnymi stranami zapelatend a uloZena u
Prenajimatela pre ilely podfa Zmluvy.

Ndjomca na vlastné naklady uzatvori a po celd dobu najmu bude udriiavat v platnosti poistné
zmiuvy, ktoré budd pokryvat najma nasledovné rizika: a) poistenie zodpovednosti Najomcu za
8kody vzniknuté jeho innostami a prevadzkou v Predmete ndjmu, vratane Skody spdscbenej
Prenajimatelovi a tretim osobdam, ako aj poistenie zodpovednosti voci ndarokom tretich oséb,
zahffajlce predovietkym poskodenie majetku a vietky Skody a straty na av Predmete ndjmu
a pripady poranenia, Urazu alebo dmrtia osob, b} Zivelné poistenie Predmetu najmu a poistenie
vietkého majetku Najomcu v Predmete najmu, vrétane poistenia pre pripad poskodenia alebo
znienia veci vodou z vodovodnych zariadeni. Ndjomca sa zavizuje, Ze k prvému dfiu najmu
preukaZe Prenajimatelovi poistné zmluvy tykajice sa Predmetu ndjmu pre vySSie uvedené
poistenia a zabezpedi platnost tychto poisteni po celd dobu najmu. Ndjomca je povinny najneskér
k prvému dfiu najmu a vidy na poZiadanie do 7 (sedem) dni jedenkrdt rofne dorutit
Prenajimatefovi képiu poistnej zmluvy pre uvedené poistné rizika  { poZadované poistenia } a
doklad o zaplateni polstného. NdJomca bude rladne a naéas platit poistné a je povinny v lehole 7
{ sedem ) dni pisomne informovat Prenajimatela o vzniku $kody, poistnej udalosti v Predmete
najmu, o zrudeni, zmene, uzatvoreni novej poistnej zmluvy a preukdzat tieto skutocnosti
relevantnymi dokladmi. Najomca na Ziadost Prenajimatefa zodpovie akékolvek otdzky
Prenajimatela ohladne pinenia uvedene] povinnosti a poskytne primerand suéinnost
Prenajimatefovi. Na zaklade odporicani poistovne Prenajimatela alebo za Gfelom pinenia
poistnych podmienok je Prenajimatel opravneny v Predmete ndjmu vykonat Gpravy a Najomca
mu poskytne potrebny siginnost. Ndjomca okamZite oznami Prenajimatefovi udalost zakladajtcu
pravo Prenajimatelfa z poistnej zmluvy a poskytne dékazy pre zachovanie ndroku Prenajimatela z
poistnej udalosti; tato oznamovacia povinnost plati aj reciprocne pre Prenajimatela.
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Zmluvné strany berd na vedomie prave Prenajimatela na rekonstrukciu a pristavbu stavieb
Prenajimatela. V tejto sdvislosti Najomca vyslovne suhlasi s akymikolvek stavebnymi dpravami a
pracami, ktoré sa budd tykat budov a majetku Prenajimatela, jeho aredlu alebo Predmetu ndjmu.
Ndjomca je povinny strpiet vykon prac povaZovanych Prenajimatefom za potrebné z hlfadiska
stavebnych Uprav, UdrZby, zachovania, vylepSovania svojich budov, Predmetu najmu bez moZnosti
Ziadania odskodnenia, vrdtenia Najomného alebo inych platieb. Prenajimatel mbze kedykolvek aj
bez predchadzajuceho oznamenia Ndjomcovi vykonat nevyhnutné opravy a UdrZbu budovy a
Predmelu ndjmu/Jeho ¢asti. Najmad prl havariach. NaJomca Je v tejto suvislostl povinny poskytnut
Prenajimatelom potrebnu sacinnost.

Ak Predmetom skiadovania v Predmete ndjmu budu toxické, horfavé alebo inak nebezpeéné latky,
Najomca na vlastné naklady zabezpell a znd3a vietky ndklady, ktoré vyplyni z potreby
zabezpetenia suladu Predmetu ndjmu s prisludnymi aplikovatefnymi pravnymi predpismi,
ravdznymi normami a rozhodnutiami, resp. aj sankcie, uloZzené prislusnymi organmi. Najomca
zabezpedi a vykona vietky potrebné opatrenia a tkony pre to, aby v Predmete najmu nedoslo k
vybuchu, poZiaru, vytopeniu, uniku vody, plynu a vzniku $kody. S vynimkou miest pisomne
osobitne odsahlasenych Prenajimatefom alebo prislusnymi tdradmi, v Predmete najmu je
zakdzané fajcit, manipulovat s ohfiom, skladovat toxické, ionizujiice, radioaktivne, azbestové a iné
zdraviu nebezpeéné alebo vysoko horfavé materidly alatky, plynové flase apod. Najomca
nebude odkladat tovar ¢i iné predmety v spolo¢nych priestoroch mimo miest na to uréenych.
Najomca na vyzvu Prenajimatefa v lehote 7 dni doruéi Prenajfmatelovi rozhodnutia, povolenia a
dokumentéciu preukazujice spinenie uvedenych povinnosti N&jomcu, opravnenie Ndjomcu k
¢innostiam v Predmete najmu, sufad jeho &innosti s aplikovatefnymi prévnymi predpismi a
dokumentaciu Ndjomcu ohladne kategorizécie odpadov a nebezpednych latok v Predmete najmu.
Ndjomca kedykolvek umoini kontrolu a prehliadku Predmetu najmu v Case poZadovanym
Prenajimatefom.

Clanok VII.
Trvanie a skonfenie ndjomného vztahu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluvu je moziné ukondit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych strdn, a to ku drfiu uvedenému v dohode,

h) vypovedou Prenajimatefa alebo Néjomcu bez udania dovodu, s tym, Ze vypovednd
lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po doruéeni
vypovede druhej zmluvnej strane,

c) odstipenim Prenajimatelfn alebo Ndjomcu od tejto zmiuvy,

Prenajimatel je oprdvneny odstipit od tejto Zmluvy v ktoromkolvek z tychto pripadov:

a) ak je Ndjomca o viac ake 30 dni v omeskani so zaplatenim Ndjomného alebo plnenim
akéhokolvek iného ako pefiazného zavazku vodi Prenajimatelovi podla tejto zmluvy,

b} Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast je dana do uZivania inej osobe bez vopred daného
pisomného sthlasu Prenajimatela,

¢} ak sprdvanim Najomcu, alebo inych oséb, ktoré si v Predmete ndjmu s vedomim
Najomcu, dochadza k poskodzovaniu Predmetu ndjmu alebo ak do3lo k vzniku Skody
v Predmete najmu prevysujicemu 2.000,-Eur a vzniknuia Skoda nie je nahradena
Najomcom Prenajimatelovi ani do 7 dni od jej urCenia Prenajimatelom, ktory uréi
vysku Skody na zdklade preukazatelnych dokladov a nakladov;

d) Ndjomca nesplni povinnost: {i) uzatvorit poistenie v stlade so zmluvou vy3sie; alebo
(i1} predloZit Prenajimatelovi d6kaz o poisteni podfa zmluvy a tuto povinnost nesplni



ani v primeranej dodatoénej lehote uréenej Prenajimatefom alebo (iii) Nadjomca bez
udelenia predchddzajiceho pisomného sdhlasu  Prenajimatela znizi sumu
pozadovaného poistného krytia,

e} Najomca zjavne kona vrozpore saplikovatefnymi pravnymi predpismi alebo
povinnostami plyndcimi mu zo zmluvy a ndprava nie je Najomcom ani do 3 dni od
doruéenia vyzvy Prenajimatela,

f} Ndjomca sdm na seba podd na sGd navrh na zacatie konkurzného konania alebo na
majetok Najomcu je vyhlaseny konkurz alebo sid zamietne nadvrh na vyhlasenie
konkurzu na majetok Najomecu z ddvodu, Ze jeho majetok nepostacuje ani na Ghradu
nakladov konkurzného konania alebo Najomca poda ndvrh na povolenie
restrukturalizécie Najomcu alebo Najomca uzatvori Zmluvu o predaji podniku alebo
¢asti podniku vztahujicu sa k Predmetu najmu,

g) Nijomca rozhodne o svojom zrudeni s likvidaciou alebo bez likvidacie bez
predchadzajiceho suthlasu Prenajimatela alebo prislusny sid rozhedne o zruseni
Najomcu v sulade s niektorym z pripadov podla § 68 ods. 6 Obchodného zakonnika,

h) Prengjitnatel bude polreboval Predimel najru alebo jeho Casl pre svoje potreby, tato
okolnost Prenajimatel nemusi dokladovat.

i) iny pripad podla tejto zmluvy alebo pravnych predpisov.

Ndjomca je opravneny odstdpit od tejto Zmluvy v pripadoch uvedenych v zmluve.

U&innost odstlpenia podla tejto Zmiuvy a zrudenie tejto Zmluvy nastane po dorudeni takého
ozndmenia o odstupeni druhej zmluvnej strane.  Odstapenie od Zmluvy sa nedotyka prav a
povinnosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy do diia Gfinnosti odstdpenia od Zmluvy, néroku na
nahradu Skody, naroku na zmluvné pokuty dojednané v tejto Zmluve, naroku na zaplatenie
alebo uplatnenie inych pefaznych Eiastok podfa Zmluvy. Nakolko zrudenie Zmluvy v désledku
odstpenia od Zmiuvy je dohodnuté s G¢inkami ku driu zruSenia Zmluvy (ex nunc), zmluvna
strana, ktorej pred odstlpenim poskytla pefiazné plnenie druhd zmluvna strana, nie je povinna
toto plnenie vratit.

Pri ukonéeni ndjmu je Naiomca povinny vyprazdnit Predmet najmu a odovzdat ho
Prenajimatefovi v silade s ustanoveniami tejto Zmluvy avstave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa zmluvné strany oscbitne pisomne nedohodnd
inak.

Zmluvné strany potvrdzuji, Ze na Ukon vypcvede alebo odstipenia Prenajimatefom nie je
potrebny sthlas obecného zastupitefstva Prenajimatela.

Ak Ndjomca nevrati Predmet ndjmu Najomcovi véas, je povinny platit Ndjomné aZ do jeho
vratenia a sGfasne je povinny zaplatit aj zmluvnd pokutu vo vydke 50,-Eur za kaidy deft
omeskania splnenim tejto povinnosti. Uplatnenim zmiuvnej pokuty Prenajimatefom v
akomkolvek pripade podia tejto Zmluvy nie je dotknuté pravo Prenajimatefa poZadovat od
Najomcu af ndhradu Skody v celom rozsahuy, a) prevySujucu zmluvnd pokulu,

Néjomca do 48 hodin od vyzvy Prenajimatela spristupni Predmet najmu za ucelom vykonania
kontroly stavu uZivania Predmetu najmu. O vykonani kontroly sa mdZe spisat zdznam.
V pripade nutnosti rieSenia havarijného stavu alebo nutnej opravy spristupni Predmet ndjmu
v lehote uréenej vyzvou Prenajimatela, ktord méZe byf ozndmena aj telefonicky, emailom
alebo formou sms/mms spravy. Poéas plynutia vypovednej lehoty, pri omeskani Najomcu s
plnenim penaZného zavazku, ako aj v pripade ak je Predmet najmu predmetom ponuky ndjmu,
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Najomca na vyzvu [ mdie aj sms spravou ) umoZni Prenajimatelovi, jeho odbornym poradcom
a zaujemcom prehliadku a kontrolu Predmetu najmu pocas 2 (dvoch) pracovnych dni v tyZdni
a v trvani 2 (dve} hodiny za def v beZny pracovny Cas, ak sa strany nedohodnu inak.

Najomca suhlasi, aby Prenajimatel v nevyhnutnych pripadoch vstipil do Predmetu nédjmu
s pouZitfm nahradného kftca ak bezprostredne hrozi alebo vznikéd $koda na Predmetu ndjmu
alebo ohfadne majetku Prenajimatela. Tento vstup musi byt ¢o najskdr oznameny, postatuje
aj tel. alebo sms kou.

Do 7 dni od vylislenia a oznamenia Prenajimatelfom Najomcovi { méZe byt aj po ukonceni
Zmluvy ), zaplati Ndjomca Prenajimatelovi vietky vyCislené a oznamené Skody, opravy a
naklady, za ktoré Najomca zodpoveda a ktoré boli zistené Prenajimatefom ohfadne Predmetu
ndjmu, najma pri beinej prehliadke, kontrole alebo pri ukonéeni ndjmu.

Ak Néjomca nevyprace alebo neodovzdd Predmet najmu ku driu ukonéenia najmu,
Prenajimatel je opréavneny, okrem inych prav, po uplynuti doby najmu najma :

a) vstupit do Predmetu ndjmu a za pritomnosti notédra alebo opravnenej osoby vykonat
slpis veci Najomcu umiestnenych v tychto priestoroch, a na naklad Najomcu ich
uskladnit podla svojej valby a na ndklade Ndjomcu,

b) vykonat vietky dalsie nevyhnutné tkony potrebné na vypratanie Predmetu najmu
a pre predaj veci v Predmete najmu za O¢elom uspokojenia pohfaddvok Prenajimatefa
voci Ndjomcovi.

Clanok VHL
Zaveretné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdZu uskutoénit len pisomnou formou a so sthiasom zmluvnych
stran, ak v zmluve nie je v uréitych pripadoch uréené inak { napr. s uvedenim na ziklade ozndmenia
alebo bez dodatku ). Uznesenim £. 188 obecného zastupitelstva zo dita 10.02.2022 bolo schvilené
prenechanie Predmetu ndjmu do uZivania Najomcovi a uznesenie mdze tvorit prilohu tejto zmluvy.
Pre zamedzenie pochybnosti Najomca vyslovne potvrdzuje, Ze na zaklade tejto zmluvy mu nevznika
Ziadne pravo na dalsie uzivanie Predmetu najmu po ukongeni najmu alebo na odklpenie predmetu
najmu ani jeho Casti pocas a po ukonceninajmu. TaktieZ, Ndjomca ani tretia osoba nemd mat podas
ndjmu ani po jeho skonceni akékolvek prdvo ani ndrok voéi Prenajimatelovi na nahradu
vynaloZenych nakladov a investicii ohfadne Predmetu najmu/jeho £asti, jeho zhodnotenia a vzdava
sa voti Prenajimatelovi takéhoto préva, resp. ho nebude uplatriovat. Nadjomca suhlasi, Ze nim a inou
osobou pripadne vynaloZené naklady i investicie na/v Predmete ndjmu a pripadné zhodnotenie
Predmetu ndjmu ( bez ohfadu na to ¢i sa sthlas Prenajimatefom udelit ) mu nebudd Prenajimatefom
podas ani po ukonéeni najmu nahradené a Predmet najmu ma vratit, resp. uviest do pévodného a
odsUhlaseného zmluvného stavu, Prenajimatel tak po dobu najmu, pri a po jeho ukonéeni nema
povinnost voci Najomcovi ani inej osobe, neprebera na seba povinnost a nezavdzuje sa k Ghrade
nakladov tychto pripadnych investicif, prac, Uprav, vstavani, zmien, ani pripadného zhodnotenia a
vylepdenia Predmetu ndjmu. Najomca vyhlasuje, Ze vstupuje do ndjomného vztahu s prihfiadnutim
na uvedené. NeuzZivanie Predmetu najmu alebo jeho ocbmedzené uZivanie nezbavuje Najomcu
povinnosti platit Ndjomné a dohodnuté platby.

Ak Najomca nesplni alebo poru3f nejakd povinnost podla tejto Zmluvy alebo podfa aplikovatelnych
pravnych predpisov a Prenajimatelovi v dbsledku toho bude uloZena sankcia alebo vznikne mu
povinnost nahradit $kodu alebo naklady, Ndjomca zaplati Prenajimatefovi sumu tejto sankcie, Skody
a nakladov na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela v preukazanej vyske v lehote 14 dni. Povinnosti




Najomcu k zaplateniu pefiaznych Ciastok pretrvavaju aj po zruseni Zmluvy, najma ak budd uloZené
aZz po zaniku Zmluvy.

4. Najomca nema pravo jednostranne zapocitat akékolvek svoje pohladévky alebo pohladavky tretich
0s6b voci pohladdvkam Prenajimatela a Ndjomca nesmie bez vopred daného pisomného sthlasu
Prenajimatela zdrZiavat alebo odkladat platbu Najomného, alebo inych pefiaznych zavazkov voci
Prenajimatelovi z akéhokolvek dévodu ¢i uz napr. z dévodu vzajomnych spornych vztahov i
uplatiiovania prava Ndajomcom. Najomca nemdze bez predchadzajiceho osobitného pisomného
stihlasu Prenajimatela v praspech tretej osohy posttpit aleho zaloZit pohladdvky ainé préva
vyplyvajice mu voci Prenajimatelovi z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov ohfadne najmu.
Tieto préva a povinnosti pretrvdvaji aj po ukonéeni zmluvy. Povinnost zmluvnych stran k zaplateniu
zmluvnych pokut a inych pefiaznych Ciastok podla zmluvy, ako aj opravnenie zmluvnej strany
vyUétovat alebo uplatnit dizné Ciastky pretrvava aj po zaniku tejto zmluvy.

5. Vsetky vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré tu nie st vyslovne upravované sa riadia véeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky, najma prislusnymi
ustanoveniami Obchodného zakonnika, uvedeného Zakona o najme a podnajme nebytovych
priestorov a Obcianskeho zakonnika.

6. Zmluva sa vyhotovuje v 3 exemplaroch, pricom kazdd zmluvna strana obdrzi po 1 exemplari a jeden
je pre archivne Géely Prenajimatefa. Neplatnost akejkolvek &asti tejto zmluvy neovplyvni platnost
a ucinnost celej zmluvy a neplatnost uréitého ustanovenia bude posudzovana, akoby také
ustanovenie neexistovalo a zmluvné strany budi povaZovat tito Zmluvu za uzavretu aj bez tohto
ustanovenia. Zmluva nadobtda platnost driom jej podpisania zastupcami zmluvnych strén
a ucinnost nasledujicim driom po jej zverejneni v zmysle § 47a ods.1 Obcianskeho zédkonnika
v platnom zneni, resp. v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

V Perine — Chyme , dfia A1:3 2022 . V Perine — Chyme , diia A7 3. 2022
Prenajimatel : ......... ... AJ0 e
Prilohy:

- grafické zobrazenie pddorys Predmetu najmu



