Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend najma podfa zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel’ :
Nazov:

Sidlo:

Zastipeny :

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu

dalej ien

N&jomca:

podnikajica ako

Clanok 1.
Zmluvné strany

Obec Perin — Chym

Perin 180, 044 74 Perin — Chym

MVDr. Ladislav Molnar PhD. — starosta obce
00324612

2021244940

Prima Banka Slovensko a. s.

SK11 5600 0000 0004 0469 0001
»Prenajimatel™

Nikoleta Pikla
Nikoleta Pikla - potraviny

Sidlo/Miesto podnikania: Perin 303

ZastUpeny : Nikoleta Pikla

ICo: 54518661

Email: e,

Tel:

dalej len »Najomca”
€lanok It
Predmet

Prenajimatef je vyluény vlastnik nehnutefnosti nachadzajicej sa v obci Perin-Chym, evidovanej na
LV &. 971 Okresného tGradu Kosice okolie, kat. odbor pre kat. (izemie Perin a zapisanej ako —stavba
- stipisné €islo 180, druh: kultlrny dom na parcele CKN 75/2 { dalej primerane aj ako ,,budova”).
Predmetom zmluvy je prendjom gasti budovy, a to samostatnych nebytovych priestorov v ramci
budovy ( maloobchodna predajiia potravin ) o vymere podlahovej plochy 57,4 m? s grafickym
vyznalenim pbdorysu priestorov v budove v prilohe tejto zmluvy ( dalej pre tieto priestory aj ako
LPredmet nagjmu” ).

Clanok 11l
U&el ndjmu, trvanie najmu a prvy defi ndjmu

Ugelom néjmu je uZivanie Predmetu ndjmu najomcom pre prevadzku maloobchodnej predajne
potravin a vykonavanie podnikatelskych €innosti stvisiacich s maloobchodom potravin, vietko
vstlade so stavebno-technickym uréenim Predmetu ndjmu. S uZivanim Predmetu ndjmu je
spojené uZivanie socidlnych zariadeni umiestnenych v Predmete ndjmu.

Ndjomnd zmluva sa uzatvara a najom sa dojednava na dobu neur&itid (doba ndjmu) s prvym driom
najmu, ktorym je 01. 04. 2022, Najneskor v tento deri je Ndjomca povinny prevziat Predmet
najmu do uiivania od Prenajimatela a vznika mu povinnost platit ndjomné a dohodnuté platby a
ceny bez ochfadu na to ¢i Predmet najmu zacal uZivat alebo ma opravnenie na €innost vykondvanu
v Predmete ndjmu.




Prenajimate!’v stilade s ustanoveniami tejto zmluvy, poéniic od dohodnutého prvého dita najmu
prenechéva Ndjomcovi do uZivania ( najmu } za odplatu { ndjomné } Predmet najmu. Néjomca
na zéklade ohliadky potvrdzuje, Ze Predmet ndjmu je v stave pre dohodnuté uZivanie a nim
ofakévané potreby zavdzuje sa ho udrfiavat v tomto stave na vlastné naklady s vynimkou tkonov
zabezpetovanych vyslovne Prenajimatefom.

Nijomca sa zavézuje vykondvat Gdrzbu Predmetu ndjmu a majetku na viastné néklady. Najomca
nie je opravneny dat Predmet najmu ani jeho tast do podnajmu alebo do uZivania trete] osobe,
a to ani dotasne.

Clanok V.
Vyika a splatnost Najomného a ceny sluZieb spojenych s néjmom / platobné podmienky

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za Predmet najmu je uréené nasledovne:

a. zékladom pre uréovanie ndjomného je rotné jednotkové rocné ndjomné 16,00 Eur/m?
Predmetu ndjmu narok;

b. N&jomné sa plati vopred na obdabie kalendarneho tvrtroka;

¢. Vypotitané Stvrtroéné ndjomné pre Predmet néjmu je 229,60 EUR;
( vypotet 57,4m2x (16,00 Eur/4)
dalej pre uvedené tvrtrofné ndjomné pre Predmet najmu aj ako ,Najomné”

d. Splatnost Najomného: 20. deri prvého mesiaca kalendarneho $tvrtroka.

S u¥fvanim Predmetu ndjmu je spojené zabezpecovanie nasledovnych sluZieb spojenych s nagjmom
zo strany Prenajimatela pre Najomcu:

a) dodavka vody / odpad { voda, stotné ): cenu andklady za spotrebu vody, cenu
vodného/stoného/zrazkovej vody vyfakturuje Prenajimatel Najomcovi na zaklade vydctovania
zo strany Vychodoslovenske]j voddrenske] spolognosti, a.s. ( dalej aj ako ,VVS a.s.” ) vywkonaného
pre budovu Prenajimatefa z ¢l. il.1, pomerne podfa podielu spotreby zistenej u Najomcu z
podruzného vodomeru Ndjomcu a k spotrebe zistenej pre celd budovu vo vyhodnotenom obdobi
{ dalej aj ako ,Cena Vody”). Pri vyadtovani sa ako zdklad zoberi jednotkové ceny
vody/stoéného/zrazkovej vody na faktire VVS a.s. a z hladiska zistovane]j spotreby Najomcu sa
bude vychadzat z Gdajov zistenych na vodomere Najomcu za vylétované obdobie. Ndjomca obdrii
vyuétovaciu faktdru od Prenajimatefa. Prenajimatel je opravneny vykonavat mesatné odpocty
tdajov z podruZného vodomeru Ndjomcu a N&jomcu mu na vyzvu umoZni pristup k vodomeru.

b) dodavka plynu/kdrenie: cenu a naklady za vykurovanie Predmetu najmu zemnym plynom
a dodavku zemného plynu do Predmetu najmu vyfakturuje Prenajimatel Ndjomcovi na zaklade
vylctovania zo strany dodévatelfa plynu, aktudlne Slovenského plyndrenského podniku, a.s. ( dalej
aj ako ,SPP, a.s.” ), vykonaného spravidia rotne a pre celd budovu Prenajimatefa, ako aj podfa
koeficientu, ktory bude uréeny podielom vymery Predmetu najmu k vymere celkovej ploche
budovy Prenajimatela. Prl vyuétovan( sa ako zdklad soberd Jednotkova ceny dodévatela plynu na
fakture dodévatela plynu, z hfadiska spotreby plynu u Néjomcu sa uplatni sigin uvedeného
koeficientu a celkovej vytittovanej ceny doddvatela plynu pre budovu Prenajimatela; sicasne sa
zohtadni doba najmu vo vylétovanom obdobi { dalej aj ako ,Cena plynu“).

Cena vody a Cena plynu spoloZne dale]j primerane aj ako ,Ceny sluzieb” .
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Ndjomca na zdklade vyzvy alebo faktiry Prenajimatela bude platit $tvrtro€né zalohy na Cenu
plynu a na Cenu vodného ak tak Prenajimatel bude vyZadovat a bude ich piatif v Prenajimatefom
urCenej vyske ( dalej pre zdlohové platby na ceny tychto sluZieb/energii primerane aj ako
»Zalohy“}.

Prenajimate! nezabezpefuje do Predmetu ndjmu dodéavku elektrickej energie. Ndjomca mé
vlastné meranie v Predmet najmu, zabezpe&i si viastny zmluvny vztah s dodavatefom el, energie
a bude uhradzat cenu a naklady spotrebovanej el. energie priamo dodavatelovi.

Najomca obdrii faktiru za spotrebu plynu, vodného a stoéného od Prenajimatefa. Tito faktiru je
Prenajimatel opravneny vystavit a dorucit Najomcovi aj po ukonteni ndjmu. Najomca sa zavdzuje
uhradit tdto vystavenu faktiru Prenajimatefa do 14 dni odo diia obdrZania faktdry. Vytiétovanie
spotreby plynu/kurenia a vodného /stoéného vykond Prenajimatel spravidia jedenkrat rotne za
predchadzajaci kalendarny rok, resp. podfa ziétovania doddvatefa plynu / vody stym, Ze
povinnost Najomcu k Uhrade Ceny plynu a Ceny vody, vytiétovanych podas najmu alebo po jeho
ukonéeni, pretrvava aj pe ukonéeni najmu.

Sumarizacia Stvrtrocnych platieb N&jomného: 229,60 Eur bez DPH. Pomern(i &ast Ndjomného za
obdobie od prvého dita ndjmu do posledného dita prvého kalendarneho stvriroka najmu zaplati
Ndjomca Prenajimatefovi na zdklade fakidry Prenajimatela so splatnostou k prvému diiu ndjmu
{ €L 11. ods. 2 ). Pri ukonceni ndjmu sa zaplatené Najomné pomerne prepodita a vrati Ndjomcovi
do 60 dni ak ndjom netrval kalenddrny Stvrtrok a s prihliadnutim na neuhradené pohfaddvky
Prenajimatela.

V Najomnom ani v Cene sluZieb nie sG zahrnuté spotreba el. energie, odvoz komunélneho
odpadu, iné pripadné plnenia a dodavky Prenajimatefa, poplatky ohfadne zberu a likviddcie
komundineho odpadu, nakladania, zhodnocovania a likviddcie sodpadmi aobalmi, daf
znehnutefnosti za Predmet najmu, poistenie ani iné neuvedené sluzby. Najomca hradi tieto
naklady aplini povinnosti sdm, resp. si ich plnenie zabezpecCuje na vlastné ndklady. Ak
Prenajimatef zabezpedi poskytovanie tychto sluZieb alebo ich uhradi, ma pravo na ich vritenie,
resp. preplatenie od Najomcu na zaklade vyzvy alebo faktiry a Ndjomca sa zavazuje ich zaplatit
Prenajimatelovi.

Poplatok za odvoz kemundlneho odpadu: suma bude urfend podia platného Vieobecne
zdvdzného nariadenia obce Perin-Chym urlujiceho miestne dane a miestne poplatky za
komundlne odpady a drobné stavebné odpady. Najomca oznamil, Ze poZaduje odvaZat tento
odpad 1x za 2 tyZdne. Poplatok bude vyrubeny rozhodnutim 1x za rok a Najomca sa ho zavizuje
uhradit v lehote splatnosti,

Najomné a pripadné Zalohy na Ceny sluZieb st splatné mesaéne 20. dia prvého kalendarneho
mesiaca prislusného kalenddrneho Stvrtroka za ktoré sa Najomné a zélohy platia ( priklad: za 2.
Stvrtrok 2022 je splatnost dria 20.04.2022 ), a to bez ohfadu na doruéenie faktdry Prenajimatela.
Pre evidencéné a tctovné Ucely je Prenajimatel oprévneny vystavit a dorudit faktdru, resp. pre
opakované dodévky aj splatkovy kalenddr v sulade s pravnymi predpismi s tym, Ze ich méZe
dorudit aj emailom alebo aj do Predmetu najmu osobe Ndjomcu v prevadzke.

Ndjomca bude hradit Najomné, Zalohy na Ceny sluZieb, Ceny sluZieb, Cenu plynu, Cenu vody
i ostatné sumy podia zmluvy bezhotovostne prevodem z G¢tu Nédjomeu v prospech bankového
Gétu Prenajimatefa uvedeného vtejto zmluve, alebo osobitne pisomne ozndmeného
Prenajimatefom ( napr. pri zmene G¢tu Prenajimatela ).

ZvySovanie Najomného: Zmluvné strany sa dohedli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat od
Najomcu vy3Sie Najomné aNdjomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi vy33ie Néjomné
v ktoromkolvek z tychio pripadov:

a) medziro€ny rast spotrebitelskych cien zverejiiovany Statistickym tradom SR. N&jomné sa
k u€innosti zmeny automaticky { bez potreby dodatku } zvysi o preukdzané % rastu cien, teda
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Prenajimatel si vyhradzuje prévo prehodnotit a zvysit vysku Ndjomného minimdlne priamo
Umerne podlfa vyiky miery inflicie meranej indexom spotrebitefskych cien, zverejnenej
Statistickym Gradom Slovenskej republiky za hodnotiaci kalendarny rok v porovnani
s predchadzajicim kalendarnym rokom. Uéinnost zmeny nastane k 1. diiu prvého mesiaca
nasledujiceho kalenddrneho 3tvrtroka po dorueni oznamenia Prenajimatefa o vyskyte
uvedenych okolnosti a raste cien.

b) zvyienie minimélneho roéného alebo mesacného najomného urcené vo vieobecnom
zaviznom nariadeni obce Perin-Chym pre druh nebytovych priestorov uZivanych aj Najomcom
{ dalej primerane aj ako ,VZN” ). V tomto pripade sa Najomné automaticky ( bez potreby
dodatku } zvysi a prepodita {dorovnd) na novi sumu, tak aby zodpovedalo zvy3enému
minimadinemu rofnému alebo mesacnému ndjomnému uréenému podfa VZN. Zmena vysky
Ndjomného bude G&inna od 1. difa prvého kalenddrneho mesiaca kalendarneho $tvriroka,
ktory nasleduje po Uginnosti takéhoto VZN/jeho zmeny. O tomto zvy3eni Ndjomného bude
ndjomca informovany.

Néjomca s uvedenym spdsobom a dévodmi zvySovania Najomného podfa pism. a) a b) suhiasi.

Néjomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit ak nesthlasi so zvySenim Ndjomného podta cl. IV.
ods. 10 pism. b) a len za predpokladu, Ze dorudi svoj nesthlas Prenajimatefovi do 30 dni od
doruéenia ozndmenia Prenajimatela o zvy$eni a Gprave Najomného podfa tohto &I, IV. ods. 10
pism. b). Prenajimatel je opravneny okamZite odstupit od tejto zmluvy ak Najomca oznami alebo
svojim spravanim dd najavo, Ze so zvySenim Nédjomného podfa & IV. ods. 10 nesdhlasi. Ak
Né&jomca neodstupil od zmluvy podfa tohto bodu, na vyzvu Prenajimatela sa Ndjomca zavdzuje
uzatvorit s Prenajimatefom dodatok o zvy$eni Ndjomného podfa uvedenych principov, ktory bude
vyhotoveny pre evidencné (€ely zmluvnych strén.

ZvySovanie Ceny sluzieb aZaloh uvedenych vél IV. ods. 2 pism. a) ab): Prenajimatel je
opravneny priamolmerne ozndmenim zvy3it Zalohy na Ceny sluZieb ( bez dodatku k zmluve ), ak
sa jednotkovd cena niektorej z tychto energii/médii platenych Prenajimatefom dodavatelovi zvysi
oviac ako o0 20% oproti platnému stavu v ase uzatvorenia tejto zmluvy alebo oproti stavu
poslednej zmluvnej dpravy Zéiloh Ceny slufieb alebo cenam dodévatelov z posledného
vylétovania. Ndjomca sa zavizuje takto zvySent Cenu sluZieb a Zalohy na Ceny sluZieb zaplatit.
Prenajimatel je opravneny od Najomcu poZadovat zalohu za Cenu plynu a/alebo Cenu vody alebo
ju pomerne zvysit ak sa jednotkovd cena plynu, vody alebo stofného, ktort Prenajimatel plati
svojmu dodavatelovi potas trvania zmiuvy, zvysi o viac ako o 20%. Najomca sa na vyzvu zavizuje
pristuiny zalohu zaplatit. Na vyzvu Prenajimatefa sa Ndjomca zavdzuje pre evidencné Uclely
uzatvorit s Prenajimatefom dodatok o Gprave Zmluvy a zdloh / Ceny sluzieb podfa zmluvy a podfa
uvedenych principov. Najomca s uvedenym spéscbom a dévodmi zvySovania a poskytnutim Zaloh
stihlasi.

Vietky sumy uvedené v zmluve su bez DPH. Ak pre Prenajimatela vznikne povinnost platit DPH,
vyéka Najomného, Ceny sluZieb a Ceny plynu / vody sa v silade s platnymi pravnymi predpismi
navySuje o DPH a Najomca je povinny zaplatit Ndjomné, Cenu sluZieb a Ceny plynu/vody spolu
DPH v lelwole splalnosti urene] podla amluvy.

Nédjomca sthlasi, aby Prenajimate! poskytol alebo zabezpedil pre Najomcu sluzby podla tohto
¢lanku za technickych podmienok aobmedzeni, ktoré aj pre Prenajimatefa urfuje samotny
dodévatel a poskytovatel sluiby/média/energie. Prenajimatel nezodpoveda ani za preruenia
alebo obmedzenia v doddvkach, ktoré spdsobili tretie osoby a za stvisiace Skody a naklady u
Najomcu. Ak tento dodavatel alebo poskytovatel siuZby/média { napr. dodéavatel plynu ) nebude
pInit svoje zmluvné povinnosti riadne a v&as alebo ak nastane okolnost cbmedzenie &i prerudenia
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dodavky ukonom inej osoby, bude jedinou povinnostou prenajimatela po zisteni tejto skutoénosti
bezodkladne reklamovat tieto sluiby utohto dodévatefa alebo tretej osoby, Ziadat napravu
a okamiite informovat najomcu o dalSom postupe. Najomca bol upozorneny a berie na vedomie,
Ze dodavatelia elektrickej energie, vody, kanal. a stvisiacich sluZieb si v zmluvdch a v zmluvnych
podmienkach vyhradzujit prévo prerusit alebo obmedzit doddvky dodavanych médif/energii a
poskytovanie sluZieb bez naroku odberatefa na nahradu Skody, zfavy a sankcie. Ndjomca berie na
vedomie dofasni nemoZnost a obmedzenie dodéavok tychto médii a slufieb pre Prenajimatefa
a pre Najomcu z ddvodov na strane tychto dodavatefov s tym, Ze Prenajimatel nezodpoveda za
tieto pripady ani za akékolvek Skody a ndklady u Ndjomcu a tretich os6b vzniknuté v dostedku
takejto okolnosti.

Prenajimatel si vyhradzuje prédvo na zéklade ozndmenia obmedzit pristup do Predmetu n&jmu,
resp. aj pozastavit doddvky niektorého alebo vietkych médii/siufieb Néjomcovi pri omeskani
Néjomcu so zaplatenim Najomného o viac ako 30 dni alebo pri ome3kani Ndjomcu s plnenim inej
povinnosti voci Prenajimatelovi o viac ako 14 dni, ako aj z d6vodu vzniku havariinej situacie alebo
planovanych dprav/oprav ohfadne Predmetu ndjmu alebo jeho ¢asti. Prenajimatel je opravneny
informovat Néjomcu o skutoénosti obmedzenia dodédvok ( pldnované stavy ) alebo okamiite
{havarijné stavy ). V tychto uvedenych pripadoch nie je Prenajimatel v ome3kani s plnenim svojej
povinnosti a Najomca je povinny strpief takéto preruSenie alebo obmedzenie dodévok. V
pripadoch podfa tohto bodu Prenajimatel nie je v ome3kani s plnenim povinnosti a Ndjomca nie
je opravneny si uplatfiovat u Prenajimatefa zfavu na ndjomnom ani ndhradu Skody. Prévo Najomcu
uZivat Predmet ndjmu zdvisi od toho, Ze Ndjomca bude riadne a véas plnit svoje povinnosti a Ze
bude Ndjomca vias realizovat dohodnuté platby. V opa¢nom pripade je Prenajimatel opravneny
obmedzit Najomcu v uzivani Predmetu ndjmu a/alebo v poskytovani alebo zabezpedovani slufieb
spojenych s ndjmom do Predmetu ndjmu bez ndroku Ndjomcu na ndhradu $kody.

V pripade omeskania Ndjomcu so zaplatenim Najomného, Ceny vody, Ceny plynu, ziloh moze
Prenajimatel poZadovat od Najomcu zmluvni pokutu vo vyske 0,03 % z dlZnej sumy za kaZdy def
ome3kania. Prenajimatel je oprdvneny poZadovat ndhradu $kody spdsobenej poruienim
povinnosti, na ktor( sa vztahuje zmluvna pokuta, a je opravneny domdhat sa nahrady $kody
presahujicej zmluvni pokutu, trokov z omeskania a je oprdvneny uplatiiovat aj iné naroky podra
tejto zmluvy a pravnych predpisov.

€lanok V.
Vziajomné vztahy zmluvnych stran

Nédjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sUasnym stavom Predmetu ndjmu, ktory je po
ohliadke pri uzatvoreni zmluvy v stave na dohodnuté uZivanie, vyhovuje jeho potrebém a v
takomto stave bude Predmet najmu udrZiavat po dobu ndjmu.

Najomca vyhlasuje, Ze bezprostredne pred uzatvorenim zmluvy vykonal odbornu prehliadku
Predmetu ndjmu a riadne preveril moznost vyuZitia Predmetu najmu pre svoje podnikatelské
potreby. Najomca si riadne preveril idaje ohfadne popisu, vymery a technického stavu Predmetu
najmu. Najomca ma zaujem o uZivanie Predmetu ndjmu za tychto podmienok.

Ndjomca na vlastné naklady si zabezpedi vietky potrebné sihlasy, povolenia a rozhodnutia
potrebné pre uZivanie Predmetu ndgjmu Najomcom pre potrebya vykona vietky potrebné tikony
pre to, aby uZivanie Predmetu najmu ajeho &innost v Predmet ndjmu boli pine vsalade so
zmluvou, technickymi normami, zaviznymi pravnymi predpismi pre takéto uZivanie a pre takdto
tinnost Najomcu. Najomca tak ziska a pocas celej doby ndjmu bude udrZiavaf v platnosti vietky
uradné povolenia a dokumentéciu, ktoré mozu prislusné drady vyZadovat od Najomcu a jeho
prevadzku adinnost v zmysle prisluSnych prévaych predpisov, vratane zabezpedenia
protipoZiarnych, hygienickych opatreni a skladovania. Najomca ohiési jeho &innost v Predmete




ndjmu. Na poZiadanie Prenajimatefa Ndjomca odovzdd Prenajimatefovi bezodkladne képiu
kaZdého z tychto povoleni, resp. suvisiacej dokumentécie po jeho vydani prisludnym orgénom,
resp. osobou. NeobdrZanie alebo strata akéhokolvek z takychto povoleni neovplyvni platnost tejto
Zmluvy a povinnost Najomeu platit dohodnuté ndjomné a platby.

Néjomca je oprdvneny uZivat Predmet ndjmu a spoloéne uZivané priestory tak, aby nedoslo k ich
poskodeniu aje povinny dodriiavat vieobecne zdvdzné protipoZiarne predpisy, aplikovatefné
pravne predpisy, bezpeénostné predpisy, hygienické predpisy a vnitorny prevadzkovy reZiim
budovy z él. 1l. ozndmeny Prenajimatefom. NdJomca potvrdzuje, Ze Je s nfm obozndmeny. Pod
aplikovatefnymi pravnymi predpismi sa v tejto zmluve oznafuji a myslia najma zakony a predpisy
SR, vratane nadnarodnych predpisov EU, zavizné technické normy, podzdkonné predpisy a
normy, vieobecne a individudlne zévizné pravne predpisy, normy, nariadenia, akty, ako aj dalsie
predpisy, z ktorych vyplyvaji povinnosti pre Najomcu a pre jeho Cinnost a pre nim uZivané
zariadenia a €innosti v Predmete ndjmu. Ndjomca zabezpeluje pinenie povinnosti na Gseku
likviddcie a nakladania s obalmi, odpadmi, horfavinami a je povinny pinit povinnosti uloZené
aplikovatefnymi pravnymi prepismi v tejto oblasti a dokumentdciou pre Predmet najmu.
N&jomca je povinny zabezpetit Predmet najmu pred vznikom Skody. Prenajimatel nezodpoveda
za ochranu okien, skiel, vitrin, dveri pred poskodenim a vandalizmom a Néjomca znasa sivisiace
riziko. Ndjomca svoju Cinnost pri prevddzke uspdsobi tak, aby nevznikla 3koda na majetku
Prenajimatela itretich os6b, ako aj $koda na zdravi. Najomca plne zodpovedd za bezpeéné
pracovné postupy a ochranu zdravia i $kody v ddsledku drazov pri uZivani Predmetu najmu. Na
moZnost vzniku $kody v désledku neplnenia povinnosti Prenajimatefom Ndjomca bezodkiadne
pisomne a vecne konkretizovane upozorni.

Nadjomca sa zavizuje dodrZiavat a plnit na svoje néklady vietky povinnosti stanovené podfa
platnych predpisov pre oblast poZiarnej bezpeCnosti aochrany pred poZiarmi, podlfa
aplikovatelnych pravnych predpisov v tejto oblasti, ako aj podla upresfiujicich ozndmeni od
poZiarneho technika Prenajimatela, resp. Prenajimatela. Najomca dodrZiava protipoZiarne
predpisy a usmernenia platné pre budovu. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany Najomca
ustanovuje technika poZiarnej ochrany na viastné naklady.

Zmeny v/na Predmete ndjmu a stavebné & technické Upravy je Ndjomca opravneny vykonavat
len svopred danym pisomnym sithlasom Prenajimatefa. Néjomca v potrebnom rozsahu
v prevddzkovej dobe spristupni Predmet najmu za dlelom oprdv, dprav, rozsirenia inzinierskych
sieti a meracov, pripadne aj Predmetu najmu.

Revizie a starostlivost o vyhradené technické zariadenie a zariadenie na poZiarnu ochranu, ako aj
odstrariovanie vad, zabezpefuje a vykondva Najomca podla platnych pravnych predpisov a STN
v stanovenych lehotdch na vlastné naklady. Ndjomca bude v silade s aplikovatefhym i pravnymi
predpismi pravidelne na vlastné ndklady vynasat a likvidovat vietok odpad, zvyskové a iné
materidly vznikajlce pri uZivani Predmetu ndjmu a pri jeho €innosti a uskladiiovat nebezpetné,
horfavé a toxické latky mdZe len so siihlasom Prenajimatefa a po preukazanom kladnom vyjadreni
technika PO. V pripade, e sa maji Ndjomcom v Predmete nijmu uskladfiovat latky/veci, ktoré
vyZaduji plnenie osobitnych protipoZiarnych povinnosti aopatreni Ndjomcom alebo
Prenajimatefom podlfa aplikovatelnych pravaych predpisov, Ndjomca na vlastné néklady
zabezpedi splnenie tychto povinnosti a opatreni podfa aplikovatefnych pravnych predpisov a je
povinny o tejio skutoénosti pisomne berodkladne informovat Prenajimatefa. N3jomea si na
vlastné ndklady zabezpedi registratné, oznamovacie a evidencné povinnosti ohfadne odvozu,
zhodnotenia, likvidacie komundaineho odpadu, iného odpadu a obalov v stilade s aplikovatefnymi
pravnymi predpismi a svojou prevadzkou. Zimnd (dribu a schodnost pred vstupom do priestorov
predajne si zabezpedi Ndjomca na vlastné naklady { vrdtane odpratdvania snehu/fadu
z budovy, strechy a parkoviska zdkaznikov ). Ndjomca nebude do kanalizécie vypustat nebezpecny
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odpad ajeho uskladnenie aznedkodriovanie podfa aplikovatefnych pravnych predpisov na
poZiadanie Prenajimatefovi preukdZe.

Ndjomca nesmie podlahu/podlazie vbudove Predmetu ndjmu zataZovat neprimeranym
nakladom vrozpore snosnostou podiahy/strechy a mdze do siete in3talovat azapajat len
bezpeéné elektrické zariadenia, tak aby bol zachovany silad stechnickymi normami,
aplikovatefnymi pravnymi predpismi, aby nevznikol poZiar i prepitie.

N&jomca je povinny po dobu ndjmu uZivat Predmet ndjmu a je povinny udrZiavat v platnosti vietky
opravnenia a povolenia nevyhnutné pre vykondvanie svojej Cinnosti a docielenie (éelu v Predmetu
najmu, vratane suhlasu organov hygieny, Zivotného prostredia a inych dotknutych orgdnov so
zahdjenim €innosti a s prevadzkou ¢innosti Najomecu.

Najomca sa zavizuje konat a zabezpetit, aby v Predmete ndjmu neboli pachané trestné Ciny,
priestupky, nevznikla $koda a aby tam nebol uskladneny toxicky alebo vysokohorfavy material
( mimo Prenajimateflom odsuhlasenych priestorov a priestorov i ldtok odsihlasenych prislusnymi
indtitGciami dozoru a ochrany ). Ndjomca zodpovedad aj za spravanie os6b nachadzajicich sa v
Predmete najmu, ktoré tam budd s jeho vedomim a stihlasom a za nimi spdsobené 3kody a
zavazuje sa nahradit naklady a Skody spdsobené tymito osobami. Ndjomca sa pri uZivani Predmetu
nadjmu a pri svojej €innosti zaviizuje dodrZiavat aplikovateiné pravne predpisy.

N&jomca je povinny, bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav,
GdrZby a pri opravach i adrZbe vykondvanych Prenajimatefom a Najomca umoZni Prenajimatefovi
vykon opravy bezodkladne; inak Najomca zodpoveda za $kodu, ktoréd by nesplnenim uvedenych
povinnosti Prenajimatelovi vznikla. Ndjomca zodpovedd Prenajimatefovi za $kody spdsobené jeho
zamestnancami, zakaznikmi alebc osobami v Predmete najmu s jeho vedomim pri uZivani Casti
Predmetu nidjmu a spoloénych priestorov. Najomca zodpovedd, Ze v Predmete najmu budd
dodriiavané aj povinnosti vyplyvajlce zo zdkona o nelegélnej praci a nelegdlnom zamestnavani,
resp. stvisiacich predpisoch.

Najomca bude na vlastné néklady a bezodkladne vykondvat beiné a drobné opravy, udribu a
upratovanie Predmetu najmu, vratane oprav, revizie a tdrzby vndtorného vybavenia a zariadenia
v Predmete ndjmu, technologii a inZinierskych sieti indtalovanych alebo vnesenych Najomcom v
Predmete ndjmu. Povinnost Ndjomcu vykonavat drobné opravy, beZné vnitorné opravy, tdribu
a upratovanie zahrriuje povinnost vykonavat na svoje ndklady najmé ddribu a opravy vietkého
zariadenia inStalovaného a vneseného Najomcom v Predmete najmu, maliarske prace, opravy
podiahovych krytin, pokial nejde o vady na stavebnej Casti budovy, za ktoré zodpoveda
Prenajimatel, ako aj Cistenie a opravy odtokov a vodnych sifénov, ostatné drobné opravy
vnitornych €asti Predmetu najmu, vratane zamkov, kli¢ov a kovania, opravy sanitdrneho
zariadenia (t.j. napr. kohdtikov, vodovodnych batérii, pisodrov, zachodovych mis a zachodovych
dosiek, umyvadiel, vyleviek) v rémci Predmetu ndajmu, opravy a Gdrzba vietkych vchodovych dveri
do/v rémci Predmetu najmu, okien, v kaZdom jednotlivom pripade najviac do hodnoty 500,-EUR,
t.j. do hodnoty jednotlivej drobnej opravy urtenej pre potreby tejto zmluvy. O potrebe vykonania
akychkolfvek inych oprav, vratane opravy s hodnotou nad 500,-Eur zo strany Prenajimatefa je
Najomca povinny pisomne bezodkladne informovat Prenajimatefa. Ndjomca nesmie na rozvody
a na strop pripéjat zariadenia a veci, ktoré by mohli spdsobit pretaZenie siete alebo stropu alebo
prekrocenie pripustnych hodndt, v pripade pochybnosti si vyZiada stanovisko Prenajimatefa.
Ndjomca odovzdd zoznam a 3pecifikdciu vietkych zariadeni, ktoré pripoji na rozvody
Prenajimatefa v Predmete ndjmu, ako aj veci, ktorymi zataZi strop; ozndmenie doruéi pred
umiestnenim takéhoto zariadenia s tym, Ze odsthlasené zariadenie a veci musia byt bezpetné
a udrfiavané v sdlade s aplikovatefnymi pravnymi predpismi a normami { najmi revizie ). Ndjomca
pri uzatvoreni Zmluvy a na poiZiadane do 7 dni ozndmi Prenajimatefovi spdsob, podmienky
a miesto uskladnenia horfavych, toxickych alebo inak nebezpecnych veci a je povinny uspdsobit
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svoje spravanie ohlfadne tychto veci podfa oznamenia Prenajimatefa ak Prenajimatel alebo jeho
odborny poradca vznesenie vecné a podloZzené vyhrady k spdsobu, podmienkam alebo miestu ich
uZivania alebo uskladnenia.
Prenajimate! zabezpecuje Udrzbu, opravy, Upravy a servis pevnych zabudovanych a vstavanych
technologickych zariadeni a rozvodovych systémov v Predmete ndjmu (mechanické, elektrické,
vykurovacie). Ak vznik potreby takychto oprdv, servisu alebo ddriby vykondvanych alebo
zabezpeéovanych Prenajimatelom podfa tejto zmluvy je ddsledkom:

a) akéhokolvek dkonu, opomenutia, nedbanlivosti, zisahov, po3kodenia alebo tprav zo strany

Najomcu alebo navitevnikov Ndjomcu v Predmete ndjmu alebo dodévatelov Najomcu, alebo

b) nesplnenia si akejkolvek povinnosti Néjomcu vyplyvajlcej z tejto zmluvy,
tak Prenajimatel’ zabezpecdi alebo vykona takéto zasahy na tarchu a néklady Najomcu a Najomca
je povinny za tieto zdsahy a naklady zaplatit Prenajimatefovi. Ak vznik takychto zdsahov je iba
tiastone ddsledkom (vyssie uvedeného) sprévania sa Najomcu, Najomca uhradi takéto zasahy
len pomerne.
Né&jomca v Predmete ndjmu na vlastné naklady a bezodkladne zabezpeduje drobné a beiné opravy
a Ukony tak ako su $pecifikované v Zmluve ( najmé v €l. V.13 ) pomocou odborne spdsobilych osdb
a zabezpedi ich vykonanie v sllade s aplikovatelnymi prdvnymi predpismi tak, aby nebola
naru3ena statika budovy Prenajimatela, vodotesnost, aby boli rozvody elektriny, plynu alebo
vody, kanalizdcie v stlade s aplikovatefnymi pravnymi predpismi a technickymi normami a aby
nevznikli 3kody a dalSie ndklady Prenajimatefovi. Bezodkladne po zisteni potreby opravy alebo
dkonu, za ktord Najomca zodpovedd, Ndjomca tdto skutocnost ozndmi Prenajimatelovi. Ukan,
oprava, Udriba bude Najomcom vykonand alebo realizdcia zabezpefena bezodkladne po jej
zisteni Ndjomcom alebo po ozndmeni zo strany Prenajimatefa; ak Néjomca tak neurobi,
Prenajimatel zabezpedi realizéciu na ndklady N&jomcu. Najomca hradi aj ndklady na préce a
opravy Predmetu najmu, majetku Prenajimatela a tretich osdb, ktoré vznikli v disledku $kdd,
Ukonov, zariadeni a opomenuti, za ktoré zodpovedd N&jomca. Ak vykon opravy alebo ukonu
Najomcom by mohol mat alebo bude maf vplyv na statiku niektorej budovy, jej
vodo/vzduchotesnost, na akékolvek rozvody elektriny, plynu alebo vody, kanalizacie v Predmete
najmu, o tejto skuto¢nosti je Najomca povinny pisomne a bezodkladne informovat Prenajimatela.
Ak prace a Gkony, na ktoré je Ndjomca povinny podfa Zmluvy, Ndjomca bez zbytoéného odkladu
nezabezpedi, je povinny to okamZite oznamit Prenajimatelfovi a pri nesplneni tejto povinnosti
zodpovedd za 3kodu a naklady. Prenajimatel ma prévo (nie vak povinnost) vykonat takéto zésahy
a Ukony na naklady Ndjomcu, ak ich bez zbytoéného odkladu Ndjomca nezabezpedil a Ndjomca je
nasledne povinny uhradit s tym sdvisiace ndklady Prenajimatefovi, a to na zdklade faktiry
Prenajimatefa v lehote splatnosti uréenej vo faktire. Ndjomca sa zavizuje poskytovat
Prenajimatelovi a dalsim osobam potrebnti siéinnost pri vitkone tikonov, oprév a zdsahov a znasat
obmedzenia v uZivani pocas vykonu tychto ¢innosti, vratane obmedzeni v beZnom prevadzkovom
tase. V opafnom pripade zodpovedd za Skodu vzniknut( Prenajimatefovi nesplnenim tejto
stéinnosti.
Ndjomca je povinny zabezpedit bezodkladne v Predmete najmu {najneskér do dvadsatityri hodin
a v odévodnenych pripadoch do piatich pracovnych dni) vymenu akychkolvek rozbitych alebo
popraskanych a inych poskodenych sti¢asti materidlom rovnakého druhu a kvality. V pripade, ak
Néjomca vo vyssie uvedenej Casovej lehote nezabezpedi primerant opravu, Prenajimatel ma
prévo (nie viak povinnost) obstarat vykonanie tychto prac na ndklady Ndjomcu. Ak tieto prace
obstara Prenajimatel, Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi za {v zmysle vySiie uvedeného)
vykonané prdce na zéklade faktiry Prenajimatefa.
Ndjomca je opravneny po predchddzajicom osobitnom pisomnom sihlase Prenajimatefa
umiestnit na svoje naklady na vonkajSom prieéeli budovy na vhodnom mieste svoje oznatenie,
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vratane loga firmy, pripadne oznafenia jeho prevddzkarne v sdlade so zékonom o Zivnostenskom
padnikani.

Za znifenie, odcudzenie, znehodnotenie a podkodenie veci a majetku N&jomcu alebo tretich oséh
nachddzajicich sa v Predmete ndjmu Prengjimatel nezodpovedd. Najomca si zabezpeluje
vhodnymi opatreniami ochranu Predmetu ndjmu a majetku umiestneného v Predmete néjmu,
najmd pred poZiarom, vybuchom, krddeZou, vlamanim, odcudzenim, prepdtim a vytopenim.
Néjomca je najmé povinny dbat o ochranu zdravia, majetku a uZivat Predmet ndjmu tak, aby
nedochédzalo ku §kodam a vzniku ndkladov Prenajimatefovi.

Néjomca je opravneny vykondvat drobné stavebné a akékolvek iné drobné lpravy v Predmete
najmu iba na zaklade konkrétneho, vopred pisomne vyZiadaného a pisomne udeleného suhlasu
od Prenajimatela a na svoje naklady. Najomca vyslovne nie je opravneny realizovat na Predmete
najmu ani v jeho akejkolvek Casti zmeny, vylep3enia ani technické zhodnotenie Predmetu najmu
a nemd préavo vykondvat akékolvek odpisy k technickému zhodnoteniu a vylepseniam Predmetu
najmu bez osobitného pisomného sdhlasu Prenajimatefa. V pripade udeleného pisomného
sthlasu so stavebnymi alebo inymi dpravami Najomca zabezpedi ich realizaciu na vlastné naklady,
v siilade s Prenajimatefom odsthlasenym asovym harmonogramom a tak, aby nedoélo k vzniku
Zkody na Predmete ndjmu, majetku Prenajimatela a tretich osdb. Pred vykonanim odsuhlasenych
(prav a zmien N3jomca na vlastné néklady zabezpeti a odkontroluje, Ze doddvatel préc je osoba
s potrebnou odbornou spdsobilostou, skisenostou, potrebnym poistenim a s povoleniami a na
poziadanie Prenajimatefovi dorudi képie tychto dokladov a poisteni. Realizacia odsthlasenych
Gprav musi byt v stlade s aplikovatefnymi pravnymi predpismi, technickymi normami, pomocou
odborne sposobilych oséb a tak, aby nebola naruSena statika budovy Prenajimatefla, jej
vodotesnost, rozvody elektriny, plynu, vody a odpadu a aby nevznikli $kody. Upravamiv Predmete
najmu nesmie Najomca zniZit hodnotu Predmetu ndjmu a majetku. Prenajimatel mé préavo
poZadovat od Najomcu odstranenie tychto Gprav na naklady Ndjomcu, ak by neboli v buddcnosti
vyuZitelné. Zmeny stavby a Upravy, u ktorych je potrebné stavebné povolenie alebo akékolvek
Upravy, ktoré zmenia stavebno-technicky charakter Predmetu najmu, méZe Ndjomca urobif len
na zdklade predchddzajiicej pisomnej dohody/sthlasu s Prenajimatefom a po kladnych
stanoviskdch (stavebné povolenia, ohldsenie stavby) vecne a miestne prislusnych orgdnov $tatnej
a miestnej spravy. V pripade porusenia ktorejkolvek povinnosti Ndjomcu uvedenej v tomto &ldnku
je Prenajimatel’ opravneny odstipit od Zmluvy. Najomca je teda povinny vietky zmeny alebo
Gpravy na prenajate] veci odstranit ku diiu skoncenia néjmu, ak sa strany nedohodn inak.
Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za akékolvek Skody, ktoré vznikn( uZivanim Predmetu najmu
a realizéciou préc podfa tohto ¢lanku a uZivanim Predmetu ndjmu bez ohlfadu na to, &i tuto Skodu
zavinil Ndjomca, osoby v Predmete najmu, alebo jeho dodavatelia, ktori vykonavali tieto prace na
zaklade osobitnej dohody s Ndjomcom.

Ndjomca je povinny Predmet najmu uZivat len v rozsahu uréenom touto Zmluvou, na Géel v
Zmluve dohodnuty, v stilade s podmienkami tejto Zmluvy a aplikovatetnymi pravnymi predpismi.
Ndjomca je povinny uZivat Predmet ndjmu a pInit prévne povinnosti tak, aby Prenajimatelovi
nevznikali osobitné povinnosti a aby Prenajimatefovi nemohli byt a neboli uloZené sankcie,
nevznikala gkoda ani osobitné ndklady. Ndjomca sa zavazuje dodriiavat &istotu a poriadok v
Predmete ndjmu a v spolofnych priestranstvdch aredlu v sdlade s v3eobecno-zéviznym
nariadenim Mesta Ko3ice a ostatnymi zavdznymi predpismi. Najomca je povinny pri vykone svojich
prav dbat na to, aby uZivanim Predmetu ndjmu neporu3oval pravne predpisy v oblasti Zivotného
prostredia ( najma hluk, imisie, emisie, odpady a pod. }, aby nerusil susedov a vykonaval v &innosti
so zavdznymi pradvnymi nariadeniami a rozhodnutiami.

Najomca je povinny Predmet najmu uZivat riadne, chranit ho pred poskodenim alebo znienim a
pri svojej €innosti je povinny dodrZiavat bezpecnostné, protipoZiarne a iné zavdzné predpisy a
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vy¥adovat ich dodrZiavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budd v
Predmete ndjmu nachadzat. Ndjomca je povinny okamZite pisomne oznamit Prenajimatefovi vznik
$kody na majetku Prenajimatefa a na Predmete najmu. Z hladiska BOZP a PO Najomca na vlastné
naklady zabezpeduje a zodpovedd za bezpeféni, hygienicky nezdvadnid prevadzku a poiiarnu
bezpeénost, bezpeénost technickych zariadeni, protipoZiarnu ochranu Predmetu ndjmu v zmysle
osobitnych predpisov (najmé platny zdkon o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich pravnych
predpisov a vykondvacich predpisov o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich prévnych predpisov)
v stivislosti s viastnou €innostou a Predmetom ndjmu. Ndjomca je povinny na useku BOZP a PO
pinit aj povinnosti v zmysle dokumentécie vypracovanej Prenajimatefom a umozni mu vykon
kontroly bezodkladne po oznameni Prenajimatela. Ndjomca sa zavizuje vykonat vietky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru alebo inej havérie. Zabezpefenie Predmetu ndjmu
protipoZiarnymi zariadeniami a ldtkami v stvislosti s osobitnou povahou prevadzky a Cinnosti
Ndjomcu (napr. hasiace pristroje, ich kontrola a iny hasiaci material) zabezpeti Ndjomca na vlastné
naklady. Ndjomca je povinny vykondvat kontroly a opravy stabilnych protipoziarnych zariadeni v
Predmete najmu (hadicové zariadenia, poZiarne uzdvery, vodné clony). V takom pripade Najomca
chréni zariadenia pred po3kodenim, odcudzenim, alebo zneuZitim a pri ich poskodeni, strate alebo
odcudzeni je povinny na vlastné naklady zabezpecit napravu a nahradit $kody. V pripade zistenia
zavad, ktoré si désledkom zanedbania povinnosti Najomcu, bude Ndjomca povinny zavady
odstranit na vlastné ndklady. Najomca umoZni Prenajimatefovi kontrolu Predmetu najmu na
poziadanie a umoZn{ technikovi poZiarnej ochrany Prenajimatefa vykonat prehliadky v Predmete
najmu pre potreby kontroly plnenia dloh ochrany pred poZiarmi a poZiarnej prevencie v zmysle
osobitnych aplikovatelnych pravnych predpisov. V pripade zistenia nedostatkov je Najomca
povinny ich v uréenej lehote odstranit. Ndjomca je povinny umoznit aj vykon $tatneho poZiarneho
dozoru v Predmete najmu. Ndjomca je povinny na poZiadanie Prenajimatefa umoZnit mu vstup do
Predmetu najmu za Géelom kontroly uZivania Predmetu najmu, preverenia dodrZiavania BOZP a
PO a ostatnych pravnych predpisov Ndjomcom a je opravneny poZadovat prislusnt dokumentéciu
od Nijomcu. V pripade zistenia zdvad, ktoré si ddésledkom zanedbania alebo nesplnenia
zmluvnych & zdkonnych povinnosti Najomcu alebo nesplnenia povinnosti Ndjomcom, bude
Prenajimatel opravneny ( nie viak povinny) zdvady odstrénit resp. zabezpedit spinenie povinnosti
na naklady Ndjomcu. Vietky naklady ohlfadne Predmetu ndjmu vyvolané v dosledku uspdsobeni
osobitnej povahe prevadzky Ndjomcu alebo zvySenému riziku poZiaru, vybuchu alebo toxicity
znésa a hradi Néjomca.

Ndjomca bude dodrZiavatl aj také dodatotné predpisy, povinnosti a nariadenia, ktoré méiu
prileZitostne byt prijaté alebo zmenené Prenajimatefom z dévodu bezpecnosti, ochrany, Listoty,
hygieny, reputdcie a poriadku v areali a Predmete ndjmu a o ktorych bol informovany. Potreba
prijatia tychto opatreni bude vopred konzultovand s Najeomcom.

Ak budu Najomcovi odovzdané kftice od priestorov v Predmet najmu, Ndjomca je opravneny si
bezodkladne zabezpedit na viastné néklady ich vymenu za nové kliice (viozky) a ak tak nevykond,
znasa suvisiace rizika a $kody na majetku Ndjomcu, Prenajimatefa a tretich os6b. Pri vymene
kficov a vioZiek Ndjomcom je Ndjomca Prenajimatefovi bezodkladne odovzda jeden exemplar
kaZdého z klUcov do obdlky, ktord bude spolo¢ne zmluvnymi stranami zapecatend a uloZena u
Prenajimatela pre Gfely podfa Zmluvy.

Nédjomca na vlastné naklady uzatvori a po celt dobu najmu bude udrZiavat v platnosti poistné
zmluvy, ktoré budd pokryvat najmé nasledovné rizikd: a) poistenie zodpovednosti Najomcu za
$kody vzniknuté jeho ¢innostami a prevadzkou v Predmete najmu, vratane Skody spdsobenej
Prenajimatetovi a tretim osobém, ako aj poistenie zodpovednosti voci ndrokom tretich osob,
zahfiajice predovietkym poskodenie majetku a vietky Skody a straty na av Predmete ndjmu
a pripady poranenia, tirazu alebo Umrtia os6b, b) Zivelné poistenie Predmetu najmu a poistenie
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28.

29.

1.

vietkého majetku Najomcu v Predmete najmu, vratane poistenia pre pripad poSkodenia alebo
zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni, Najomca sa zavdzuje, Ze k prvému diu najmu
preukaZe Prenajimatelovi poistné zmluvy tykajice sa Predmetu ndjmu pre vysdie uvedené
poistenia a zabezpedi platnost tychto poisteni po celtt dobu najmu. N&jomca je povinny najneskér
k prvému driu ndjmu a vidy na poiZiadanie do 7 (sedem) dni jedenkrat rocne dorucit
Prenajimatelovi képiu poistnej zmluvy pre uvedené poistné rizikd  ( poZadované poistenia ) a
doklad o zaplateni poistného. Najomca bude riadne a nacas platit poistné a je povinny v lehote 7
( sedem } dni pisomne informovat Prenajimatela o vzniku $kody, poistnej udalosti v Predmete
ndjmu, o zrudeni, zmene, uzatvoreni novej poistnej zmluvy a preukazat tieto skuto€nosti
relevantnymi dokladmi. Ndjomca na Ziadost Prenajimatela zodpovie akékolvek otdzky
Prenajimatefa ohladne pinenia uvedenej povinnosti a poskytne primerand sucinnost
Prenajimatefovi. Na zdklade odporucani poistovne Prenajimatefa alebo za tlelom plnenia
poistnych podmienok je Prenajimatel opravneny v Predmete nadjmu vykonat Upravy a Najomca
mu poskytne potrebnu sidinnost. Ndjomca okamiZite oznami Prenajimatelovi udalost zakladajicu
pravo Prenajimatela z poistnej zmluvy a poskytne ddkazy pre zachovanie ndroku Prenajimatefa z
poistnej udalosti; tato oznamovacia povinnost plati aj reciprofne pre Prenajimatela.
Zmluvné strany berd na vedomie privo Prenajimatefa na rekon3trukciu a pristavbu stavieb
Prenajimatefa. V tejto stvislosti Najomca vyslovne sdhlasi s akymikolvek stavebnymi dpravami a
pracami, ktoré sa budd tykat budov a majetku Prenajimatela, jeho aredlu alebo Predmetu ndjmu.
Nédjomca je povinny strpiet vykon prac povaZovanych Prenajimatefom za potrebné z hfadiska
stavebnych Gprav, tdrzby, zachovania, vylepSovania svojich budov, Predmetu najmu bez moznosti
Fiadania od3kodnenia, vratenia Najomného alebo inych platieb. Prenajimatel méze kedykofvek aj
bez predchéddzajiceho ozndmenia Najomcovi vykonat nevyhnutné opravy a udribu budovy a
Predmetu ndjmu/jeho &asti. Najma pri havdriach. Ndjomca je v tejto slvislosti povinny poskytndt
Prenajimatelom potrebni sdcinnost.
Ak Predmetom skladovania v Predmete n&jmu buda toxické, horfavé alebo inak nebezpeiné latky,
Ndjomca na vlastné naklady zabezpeli a znaSa vietky ndklady, ktoré vyplynd z potreby
zabezpedenia sdladu Predmetu najmu s prisluSsnymi aplikovatefnymi pravnymi predpismi,
zavaznymi normami a rozhodnutiami, resp. aj sankcie, uloZené prislunymi orgdnmi. Najomca
zabezpedi a vykona vietky potrebné opatrenia a tkony pre to, aby v Predmete ndjmu nedolo k
vwybuchu, pofiaru, vytopeniu, Gniku vody, plynu a vzniku Skody. S vynimkou miest pisomne
osobitne odsUhlasenych Prenajimatefom alebo prisludnymi dradmi, v Predmete najmu je
zakézané fajcit, manipulovat s ohiiom, skladovat toxické, ionizujlice, rddioaktivne, azbestové a iné
zdraviu nebezpelné alebo vysoko horfavé materidly a latky, plynové flase apod. Ndjomca
nebude odkladat tovar i iné predmety v spolo¢nych priestoroch mimo miest na to uréenych.
Néjomca na vyzvu Prenajimatefa v lehote 7 dni doruéi Prenajimatefovi rozhodnutia, povolenia a
dokumentdciu preukazujice splnenie uvedenych povinnosti Najomcu, opréavnenie Najomcu k
ginnostiam v Predmete najmu, stlad jeho ¢innosti s aplikovatefnymi pravnymi predpismi a
dokumentéciu Ndjomcu ohladne kategorizacie odpadov a nebezpeénych latok v Predmete najmu.
Najomca kedykoivek umoini kontrolu a prehliadku Predmetu nédjmu v ¢ase poZadovanym
Prenajitmatefom.
Cianok V.
Trvanie a skon&enie najomného vztahu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu je moZné ukoncit:
a) pisomnou dehodou zmluvnych strén, a to ku diiu uvedenému v dohode,



b)

c)

vypovedou Prenajimatefa alebo Najomcu bez udania dévodu, stym, 7e vypovedna
lehota je tri mesiace a potita sa od prvého diia mesiaca nasledujiceho po dorucent
vypovede druhej zmluvnej strane,

odstiipenim Prenajimatefa alebo Najomcu od tejto zmluvy.

2. Prenajimatel je opravneny odstipit od tejto Zmluvy v ktoromkolvek z tychto pripadov:

a)
b)

c}

d)

f)

g)

h)

ak je Najomca o viac ako 30 dni v omeskani so zaplatenim Ndjomného alebo plnenim
akéhokolvek iného ako pefiainého zdvizku vodi Prenajimatefovi podfa tejto zmluvy,
Predmet najmu alebo jeho Zast je dand do uZivania inej osobe bez vopred daného
pisomného sihlasu Prenajimatela,

ak spravanim Najomcu, alebo inych osdb, ktoré sl v Predmete ndjmu s vedomim
Najomcu, dochadza k pogkodzovaniu Predmetu najmu alebo ak doslo k vzniku 8kody
v Predmete ndjmu prevydujicemu 2.000,-Eur a vzniknutd $koda nie je nahradend
Najomcom Prenajimatefovi ani do 7 dni od jej urlenia Prenajimatefom, ktory urci
vysku $kody na zaklade preukézatelnych dokladov a ndkladov;

Najomca nesplini povinnost: (i) uzatvorit poistenie v stilade so zmluvou vyssie; alebo
(if) predloZit Prenajimatefovi dokaz o poisteni podfa zmluvy a tito povinnost nesplnf
ani v primeranej dodato&nej lehote uréene] Prenajimatefom alebo {iii) Najomca bez
udelenia predchéadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatefa znlZi  sumu
poZadovaného poistného krytia,

Ndjomca zjavne kond vrozpore s aplikovatefnymi pravaymi predpismi alebo
povinnostami plyndicimi mu zo zmluvy a néprava nie je Najomcom ani do 3 dni od
dorudenia vyzvy Prenajimatefa,

Najomca sém na seba podé na s(id névrh na zagatie konkurzného konania alebo na
majetok Najomcu je vyhldseny konkurz alebo sid zamietne navrh na vyhlasenie
konkurzu na majetok Ndjomcu z dévodu, Ze jeho majetok nepostacuje ani na dhradu
nakladov konkurzného konania alebo Najomca podd ndvrh na povolenie
restrukturalizacie Najomcu alebo Néjomca uzatvori Zmiuvu o predaji podniku alebo
&asti podniku vztahujticu sa k Predmetu ndjmu,

Najomca rozhodne o svojom zrudeni s likviddciou alebo bez likvidacie bez
predchadzajiceho suhlasu Prenajimatefa alebo prislusny sid rozhodne o zruSeni
N&jomecu v siilade s niektorym z pripadov podfa § 68 ods. 6 Obchodného zékonnika,
Prenajimatel bude potrebovat Predmet najmu alebo jeho ¢ast pre svoje potreby; tito
okolnost Prenajimatel nemusi dokladovat.

iny pripad zakladajici pravo Prenajimatefa na odstGpenie podfa tejto zmluvy alebo
pravnych predpisov.

3. Najomca je opravneny odstdpit od tejto Zmluvy v pripadoch uvedenych v zmluve.

Uginnost odstupenia podla tejto Zmluvy a zrugenie tejto Zmiuvy nastane po doruceni takého

ozndmenia o vdstipeni druhej anluvnej strane s vynimkou pripadu odstipenia Prenajimatela
podla &l. Vi. ods. 2 pism. h) kedy tG¢inky odstlpenia nastan( uplynutim 2 mesiacov od datumu
dorucenia oznémenia Prenajimatela o odstdpeni Najomcovi z tohto dévodu. Odstdpenie od
Zmluvy sa nedotyka prav a povinnosti vyplyvajdcich z tejto Zmluvy do diia Gginnosti odstipenia
od Zmluvy, naroku na néhradu $kody, ndroku na zmluvné pokuty dojednané v tejto Zmluve,
niroku na zaplatenie alebo uplatnenie inych pefiaZnych Ciastok podfa Zmluvy. Nakolko
zrugenie Zmluvy v ddsledku odstipenia od Zmluvy je dohodnuté s G&inkami ku diiu zrusenia



10.

11.

Zmluvy (ex nunc), zmluvna strana, ktorej pred odstipenim poskytla pefiazné plnenie druhd
zmluvnd strana, nie je povinnd toto pinenie vrétit.

Pri ukonéeni najmu je Najomca povinny vyprazdnit Predmet najmu a odovzdat ho
Prenajimatefovi v silade s ustanoveniami tejto Zmluvy avstave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa zmiuvné strany osobitne pisomne nedohodnil
inak.

Zmluvné strany potvrdzujd, Ze na tkon vypovede alebo odstidpenia Prenajimatefom nie je
potrebny siihlas obecného zastupitelstva Perin-Chym - Prenajimatefa.

Ak Ndjomca nevrati Predmet ndjmu Ndjomcovi véas, je povinny platit Ndjomné aZ do jeho
vrdtenia a su€asne je povinny zaplatit aj zmluvnd pokutu vo vyske 50,-Eur za kaidy den
omeskania s plnenim tejto povinnosti. Uplatnenim zmluvnej pokuty Prenajimatefom v
akomkolvek pripade podfa tejto Zmluvy nie je dotknuté prévo Prenajimatefa poZadovat od
Néjomcu aj ndhradu Skody v celom rozsahu, aj prevy3ujiacu zmluvn( pokutu.

Najomca do 48 hodin od vyzvy Prenajimatela spristupni Predmet najmu za d¢elom vykonania
kontroly stavu uZivania Predmetu ndjmu. O vykonani kontroly sa méiZe spisat zdznam.
V pripade nutnosti rieSenia havarijného stavu alebo nutnej opravy spristupni Predmet ndjmu
v lehote uréenej vyzvou Prenajimatela, ktord moZe byt ozndmena aj telefonicky, emailom
alebo formou sms/mms spravy. Podas plynutia vypovednej lehoty, pri omeskani Néjomcu s
pinenim pefiazného zavizku, ako aj v pripade ak je Predmet ndjmu predmetom ponuky ndjmu,
Néjomca na vyzvu { mdZe aj sms spravou ) umozni Prenajimatefovi, jeho odbornym poradcom
a zdujemcom prehliadku a kontrolu Predmetu najmu pocas 2 (dvoch) pracovnych dni v tyZdni
a v trvani 2 (dve) hodiny za defi v beZny pracovny as, ak sa strany nedohodnu inak.

Néjomca sihlasi, aby Prenajimatel v nevyhnutnych pripadoch vstipil do Predmetu najmu
s pouzitim nahradného kitia ( odovzdaného najomcom Prenajimatelovi do zapecatenej obalky
pri uzatvoreni zmluvy alebo jeho vymene ) ak bezprostredne hrozi alebo vznikd $koda na
Predmetu ndjmu alebo ohfadne majetku Prenajimatefa. Tento vstup musi byt o najskor
oznameny, postaluje aj tel. alebo sms kou.

Do 7 dni od vy&islenia a ozndmenia Prenajimatefom N&jomcovi { méZe byt aj po ukonceni
Zmluvy ), zaplati Ndjomca Prenajimatelfovi vietky vycislené a ozndmené Skody, opravy a
néklady, za ktoré Najomca zodpoveda a ktoré boli zistené Prenajimatefom ohfadne Predmetu
n&jmu, najmi pri beZnej prehliadke, kontrole alebo pri ukonéeni najmu.

Ak Ndjomca necvyprace alebo neodovzdd Predmet ndjmu ku diiu ukoncenia najmu,
Prenajimatel je opravneny, okrem inych prav, po uplynuti doby najmu najma :

a} vstlpif do Predmetu ndjmu a za pritomnosti notara alebo oprévnenej osoby vykonat
stpis veci Ndjomcu umiestnenych v tychto priestoroch, a na naklad Najomcu ich
uskladnif podfa svojej volby a na naklade N&jomcu,

b) vykonat vietky daldie nevyhnutné Ukony potrebné na vypratanie Predmetu néjmu
a pre predaj veci v Predmete najmu za (¢elom uspokojenia pohfaddvok Prenajimatela
vodi Najomcovi.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdZu uskutoénit fen pisomnou formou a so shlasom zmluvnych

stran, ak v zmluve nie je v uritych pripadoch uréené inak ( napr. s uvedenim na zéklade oznamenia



alebo bez dodatku ). Uznesenim &. 188 .obecného zastupitelstva zo dria 10.02.2022 bolo schvalené
prenechanie Predmetu ndjmu do ufivania Najomcovi na zéklade zmluvy a uznesenie mbze tvorit
prilohu tejto zmluvy.

. Pre zamedzenie pochybnosti Najomca vyslovne potvrdzuje, Ze na zéklade tejto zmluvy mu nevznika
#iadne predkupné prévo, prévo na dalsie uZivanie Predmetu ndjmu po ukonéeni najmu alebo na
odkdpenie predmetu najmu ani jeho fasti, pocas a po ukongeni ndjmu. TaktieZ, Najomca ani tretia
osoba nemd mat potas ndjmu ani po jeho skongeni akékolvek pravo ani nérok vogi Prenajimatelovi
na néahradu vynalofenych nakladov a investicii ohfadne Predmetu ndjmu/jeho Casti, jeho
zhodnotenia a vzdava sa vodi Prenajimatefovi takéhoto préva, resp. ho nebude uplatfiovat.
Najomca sthlasi, Ze nim a inou osobou pripadne vynaloZené néklady i investicie na/v Predmete
najmu a pripadné zhodnotenie Predmetu ndjmu { bez ohfadu na to ¢i sa sthlas Prenajimatefom
udelil ) mu nebudi Prenajimatefom po&as ani po ukonéeni ndjmu nahradené a Predmet ndjmu ma
vratit, resp. uviest do povodného a odsthlaseného zmluvného stavu. Prenajimatel tak po dobu
najmu, pri a po jeho ukoneni nemd povinnost voi Najomcovi ani inej osobe, neprebera na seba
povinnost a nezavizuje sa k dhrade nakladov tychto pripadnych investicii, prac, dprav, vstavani,
zmien, ani pripadného zhodnotenia a vylep$enia Predmetu ndjmu. Najomca vyhlasuje, Ze vstupuje
do najomného vztahu s prihliadnutim na uvedené oakavania. NeuZivanie Predmetu najmu alebo
jeho obmedzené uZivanie nezbavuje Ndjomcu povinnosti platif Najomné a dohodnuté platby.
Ndjomca mdZe previest prava a povinnosti ztejto Zmluvy len na osobu vopred odsthlasend
Prenajimatefom.

. Ak N&jomca nespini alebo porusi nejakt povinnost podfa tejto Zmluvy alebo podfa aplikovatefnych
pravnych predpisov a Prenajimatefovi v désledku toho bude uloZend sankcia alebo vznikne mu
povinnost nahradit $kodu alebo néklady, Ndjomca zaplati Prenajimatefovi sumu tejto sankcie, Skody
a nakladov na zdklade pisomnej vyzvy Prenajimatela v preukdzanej vyske v lehote 14 dni. Povinnosti
Najomcu k zaplateniu pefiaZnych Eiastok pretrvavajd aj po zrudeni Zmluvy, najmd ak budd uloZené
aZ po zaniku Zmluvy.

. N&jomca nemad prévo jednostranne zapocitat akékolvek svoje pohladavky alebo pohfadavky tretich
0s6b voti pohladévkam Prenajimatela a Najomca nesmie bez vopred daného pisomného sihlasu
Prenajimatela zdrZiavat alebo odkladat platbu Najomného, alebo inych pefiaznych zévézkov voci
Prenajimatefovi z akéhokolvek dévodu & uZ napr. z dovodu vzdjomnych spornych vztahov (i
uplatiovania prava Ndjomcom. Ndjomca neméie bez predchadzajliceho osobitného pisomného
sthlasu Prenajimatefa v prospech tretej osoby postipit alebo zaloZit pohladévky ainé prava
vyplyvajlice mu voéi Prenajimatelovi z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov ohfadne najmu.
Tieto prdva a povinnosti pretrvévajl aj po ukonéeni zmluvy. Povinnost zmluvnych strén k zaplateniu
zmluvnych pokdt a inych penaZnych &iastok podfa zmluvy, ako aj opravnenie zmluvnej strany
vyttovat alebo uplatnit dliZné Ciastky pretrvédva aj po zaniku tejto zmluvy.

. Vietky vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré tu nie si vyslovne upravované sa riadia vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky, najmé prislusnymi
ustanoveniami Obchodného zdkonnika, uvedeného Zdkona o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov a Ob&ianskeho zakonnika.

. Zmluva sa vyhatovuie v 3 exemplaroch, priom kaZ?da zmluvnd strana obdrii po 1 exemplaria jeden
je pre archivne Gcely Prenajimatela. Neplatnost akejkolvek &asti tejto zmluvy neovplyvni platnost
a Gginnost celej zmluvy a neplatnost uréitého ustanovenia bude posudzovana, akoby také
ustanovenie neexistovalo a zmluvné strany budd povaZovat tuto Zmluvu za uzavretd aj bez tohto
ustanovenia. Zmluva nadobluda platnost diiom jej podpisania zastupcami zmluvnych stran
a utinnost nasledujicim dfiom po jej zverejneni v zmysle § 47a ods.1 Obcianskeho zdkonnika
v platnom zneni, resp. v stlade s platnymi prévnymi predpismi.
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