Vieobecne zaviizné nariadenie Obce PERIN - CHYM
0 nijme a podnajme nebytovych priestorov
¢.3/2023

Obecné zastupitel'stvo obce Perin-Chym v zmysle § 4 ods.1 a ods. 3 pism.a)a § 6, § 11 ods.
4 pism. g) zédkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zdkona
¢. 116/1990 Z.z. 0 najme a podnédjme nebytovych priestorov v platnom zneni vydava na izemie
Obce Perin-Chym toto V3eobecne zavizné nariadenie Obce PERIN — CHYM o nijme a
podndjme nebytovych priestorov

Clanok 1

Vseobecné ustanovenia

1. Toto VSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len,,VZN*) urcuje vysku obvyklého ndjomného
za prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve obce a suvisiace podmienky a vztahy.
N4ajomné urcené tymto VZN sa povazuje za najomné za aké sa v tom Case a na tom mieste
obvykle prenechavaji do ndjmu na dohodnuty ucel rovnaké alebo porovnatelné
nehnutelnosti.

2. Postup pri prendjme majetku upravuji aj Zasady hospodarenia obce a zakon ¢.138/1991
Zb. o majetku obci ( d’alej aj ,, ZoMO*). Najom nebytovych priestorov sa méze uskutocnit’:
- obchodnou verejnou sutazou podl'a ZoMO s poukdzanim najmi na § 281 az § 288
Obchodného zékonnika, ktora realizuje obec, alebo
- dobrovol'nou drazbou v zmysle ZoMO a zékona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych
drazbach v zneni neskorsich predpisov, alebo
- priamym najmom najmenej za najomné stanoven¢ v sulade s tymto VZN a ZoMO.
- inym sposobom podl’a platnych pravnych predpisov, najmé podl'a ZoMO.

3. O forme spdsobu ndjmu takéhoto majetku rozhoduje obec.

4. Ak zaujem o prenajatie majetku obce na stanoveny Ucel a na zaklade zverejneného zadmeru
prenajat’ majetok priamym ndjmom prejavi viac zaujemcov, majetok sa modze obcou
prenajat’ priamym najmom tomu zaujemcovi, ktory ponukol vySSie ndjomné. Ak ucel
ndjmu stanoveny nie je (najmé v pripade trvalo zverejneného zameru), majetok sa moze
prenajat’  tomu zaujemcovi, ktorym navrhnuty GU¢el n4jmu najviac vyhovuje
prenajimatel’ovi; v pripade viacerych zdujemcov s navrhnutym rovnakym tucelom najmu
sa postupuje primerane podla prvej vety.

5. Pri dohode o vyske ndjomného za prenajom nebytovych priestorov sa sadzby urcené v cl.
4 tymto VZN bert/urcéuju ako minimdalne najomné. Pri ur¢ovani minimalneho ndjomného
sa vychddza najmd z hlavného tcelu, ktorému sluzi prenajatd vec. Minimalne ndjomné
mozno pri priamom prendjme znizit' v pripade, ak ide o kratkodoby najom ( uzivanie
neprekroci desat’ dni v kalendarnom mesiaci ) alebo o ndjom pre subjekt verejného prava
alebo ak prenajaty priestor ma slizit’ na verejnoprospesny ucel alebo ak ide o pripade podl'a



ZoMO alebo Zasad hospodarenia obce. Z dévodu hodného osobitného zretel'a ur¢eného
ZoMO , Zasadami hospodarenia obce , alebo tymto VZN mozno znizit’ minimalne najomné
az na jedno euro.

Specifikacia nebytového priestoru sa uréuje podl'a charakteru jeho budiceho vyuzitia
najomcom uvedeného v ndjomnej zmluve.

Ak je njjomca na zdklade ndjomnej zmluvy opravneny vykonavat’ zmeny na prenajatej
veci alebo ich vykona bez stihlasu prenajimatel’a, ndjomca nie je opravneny za ziadnych
okolnosti pocas, pri, ani po ukonceni ndjmu pozadovat’ tthradu akychkol'vek nakladov,
investicii, ani protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila hodnota prenajatej veci, ibaze sa
prenajimatel’ s ndjomcom vopred pisomne dohodne inak. Bez vopred dané¢ho osobitného
pisomného suhlasu prenajimatel’a tak ndjomca nemé v ziadnom pripade pravo pozadovat’
od prenajimatel'a thradu ndjomcom vynaloZenych nékladov ohl'adom predmetu najmu ani
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota prenajatej veci.

Clanok 2

Zmluva o najme

Prenajimatel’ m6ze nebytovy priestor prenechat’ na uzivanie inému zmluvou o najme (d’alej
len ,,zmluva®).

Zmluva musi mat pisomnu formu amusi obsahovat predmet a ucel najmu,
vysku, splatnost’ ndjomného a spdsob jeho platenia a Cas, na ktory sa najom uzavrie, resp.
d’alSie podstatné nalezitosti podl'a pravnych predpisov, resp. stranami zmluvy dohodnuté
nalezitosti podl'a dohdd a pravnych predpisov ( napr. plnenia a sluzby spojené s ngjmom ).
Na uzatvorenie zmluvy nie je pravny narok.

Clanok 3

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Ak nie je v zmluve dohodnuté inak, prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor
v stave sposobilom na dohodnuté alebo obvykle uzivanie, v tomto stave ho na svoje
naklady udrziavat’ a zabezpecCovat’ riadne plnenie sluzieb spojenych s najmom. Ak tak
prenajimatel’ v ndjjomnej zmluve vyzaduje, je ndjomca povinny udrziavat predmet najmu
v stave na dohodnuté uzivanie v rozsahu ur¢enom najomnou zmluvou. Ngjomca nie je
opravneny dat’ prenajatii vec do podndjmu alebo in¢ho obdobného uzivania tretej osobe
(podndjomcovi). Najomca modze vykondvat Upravy v predmete ndjmu len s vopred
danym osobitnym pisomnym suhlasom prenajimatela. VSetky investicie a naklady
vynalozené najomcom za ucelom skvalitnenia alebo Uiprav predmetu najmu st nakladom
ndjomcu a nezakladaji pravo najomcu vyzadovat ich nihradu od prenajimatel’a.
Podrobnosti moze upravit’ ndjomna zmluva.



2.

Néjomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.

Néjomca je povinny uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim a ceny sluzieb
a plneni zabezpecovanych prenajimatel’om pre najomcu.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,
inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Clanok 4

Najomné

N3ajomné za najom nebytovych priestorov ( bez pripocCitania ceny sluzieb spojenych
s najmom ¢i zabezpecCovanych prenajimatelom ) sa urcuje dohodou, priCom minimalna
ro¢na sadzba najomného za 1 m? podlahovej plochy nebytového priestoru tvoriaceho
predmet ndjmu podl'a celu vyuzitia je pre:

obchodné, restauracné, kancelarske a d’alSie priestory podobnych 23,- €/m?;
uzitkovych vlastnosti

zdravotnicke a Skolské priestory:

17,- €/m? ;
skladové a vyrobné priestory a d’alSie priestory podobnych uzitkovych 18,- €/m?;
vlastnosti
spolocenské, kultirne a d’alSie priestory podobnych uzitkovych vlastnosti 15,- €/m?%;
ostatné priestory neuvedené vyssie: 12,- €/m?

Najomné je bez DPH a nezahfiia Ziadne ceny sluzieb spojenych s najmom; tieto musi
najomca zaplatit' samostatne podla podmienok zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny
v zmluve od ndjomcu pozadovat’ zdlohy na ndjomné a zalohu na ceny nim poskytovanych
¢i zabezpeCovanych sluzieb.

Ak sa na zaklade zmeny VZN alebo rozhodnutia zastupitel'stva obce Perin-Chym zmeni
minimalna ro¢nd sadzba ndjomného za 1 m> oproti povodnej platnej sadzbe a uréi sa
( dalej pre zvySenu sumu aj ako ,,nova minimalna rocna sadzba najjomného* ) a sucasne
ak v dosledku tejto zmeny sa roéna sadzba najomného za 1 m?, dohodnuta alebo uréena
v zmluve s nagjomcom znizi/klesne pod novi minimalnu rocnu sadzbu najomného, ndjomné
uvedené v zmluve s ndjomcom sa automaticky zvySuje (bez nutnosti dodatku k zmluve)
na novl minimalnu ro¢nt sadzbu najomného podl'a aktualne platného VZN. Téato zmena
najomného dohodnutého s ndjjomcom na novi minimalnu ro¢nt sadzbu najomného nastane
k 1. ditu druhého mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom sa urcila nova minimalna
rond sadzba nijomného na zdklade zmeny VZN alebo rozhodnutim obecného
zastupitel'stva. Pre evidencné ucely prenajimatel vyhotovi andjomca bude
povinny podpisat’ dodatok k zmluve zohl'adiiujtici uvedené skutocnosti a zmenu. Ndjomca
1 prenajimatel’ bude opravneny od zmluvy odstipit’ ak ndjomca nebude suhlasit’ s vyskou



—

novej minimalnej rocnej sadzby ndjomného a svoj nesthlas oznami to do 30 dni od tejto
zmeny alebo ak dodatok k zmluve zohladnujici takuto zmenu nebude najomcom
podpisany do 30 dni na vyzvu obce ako prenajimatela.

Sadzby ndjomného uvedené v ¢l. 4 ods. 1 VZN nezahfiiaji naklady spojené s obvyklym
udrziavanim nebytovych priestorov, energii a ndklady za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim nebytovych priestorov. Uhrada sluZieb a naklady spojené s uZzivanim
prenajatého priestoru sa v najomnych zmluvach upravia osobitne, ich vyska vSak musi byt
minimalne taka, ako skuto¢né naklady na poskytnutie sluzieb spojenych s uZzivanim
nebytového priestoru. Tieto naklady sa rozdelia spravidla na fixné (nepodlichaju
vyuctovaniu) a variabilné (podliehajii vyuctovaniu).—Prenajimatel’ je opravneny od
najomcu pozadovat’ Gpravu ceny sluzieb v zmluve ak sa zmenia okolnosti pre ich urcenie
( napr. zvySenie sadzby sluzby u poskytovatel'a ¢i dodavatela ). Pre evidencné ucely
prenajimatel’ vyhotovi a ndjomca bude povinny podpisat’ dodatok k zmluve zohl'adiujuci
uvedené skutocnosti a Uipravu ceny sadzieb. Najomca i prenajimatel’ bude opravneny
od najomnej zmluvy odstapit’ ak ndjomca nebude suhlasit’ s vyskou upravenej ceny sluzieb
a svoj nesthlas oznami do 30 dni od tejto zmeny alebo ak dodatok k zmluve zohl'adiiujuci
taktito upravy ceny sluzieb nebude ndjomcom podpisany do 30 dni na vyzvu obce ako
prenajimatela.

Specifikéacia prenajatého nebytového priestoru sa uréuje podl'a charakteru a hlavného téelu
jeho vyuzitia uvedeného v najomnej zmluve. Ak vzniknu pochybnosti pri zatriedeni
nebytovych priestorov do niektorej zo skupin uvedenych v ¢l. 4 ods. 1, je v tejto veci
opravneny rozhodnut’ starosta obce. Urcovanie vysky ndjomného v zmysle €l. 4 tohto VZN
sa nevzt'ahuje na nebytové priestory, ktoré boli dané do najmu na zaklade vysledkov
ponukového konania alebo verejnej obchodnej sitaze, pricom najomné dosiahnuté tymito
postupmi nesmie byt’ nizsie ako sadzby najjomného urcené v zmysle tohto VZN.

Clanok 5

Ukoncenie najmu

Néjom dojednany na ur€ity ¢as sa skonc¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na urcity ¢as pred uplynutim
Casu ak :
- najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
- najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom
- najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez sthlasu
prenajimatel’a,
- najomca alebo osoby, ktoré¢ s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo verejny poriadok,
- iné pripady podl'a VZN a podrla platnych pravnych predpisov zakladajice pravo
prenajimatel’a zmluvu vypovedat.
Dalsie podmienky najomného vzt'ahu i ukonéenia najmu, vratane pripadov odstipenia od
zmluvy prenajimatel'om alebo jej vypovedania prenajimatelom sa upravia v ndjomnej
zmluve. Obec ako prenajimatel’ je opravneny v zmluve s ndjjomcom dohodnut’ a upravit’



d’alSie podmienky najmu, ukon€enia ndjmu, vratane pripadov a skuto¢nosti zakladajtcich
pre obec pravo k odstipeniu od zmluvy a pre jej vypovedanie.

4.  Vypovedna lehota je 3 mesiace, ak nebolo v zmluve dohodnuté inak alebo pravnymi
predpismi urcené inak. Pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

5. Ak nebolo vopred pisomne dohodnuté inak, je v pripade skoncenia nijmu nédjomca
povinny vratit’ nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok 6

Zavereéné ustanovenia

Ak v dosledku pravnych predpisov su alebo sa stant niektoré ustanovenie tohto VZN
neplatné alebo net¢inné, na také takéto neplatné alebo neucinné ustanovenie VZN sa
neprihliada a pouZzije sa uprava v sulade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky podl'a sledovaného ucelu.

Tymto VZN sa zruSuje VSeobecné zdvidzné nariadenie obce Perin-Chym z 28.03.1995
v zneni dodatku €. 1 z 16.10.2003 a dodatku ¢. 2 z 10.02.2022.

Obecné zastupitel'stvo Obce Perin-Chym sa na tomto VZN uznieslo dia 14.06.2023
uznesenim ¢.81 VZN nadobuda Gc¢innost’ diia : 30. 06. 2023

Ing. Roland Vinter
starosta Obce Perin-Chym

Navrh VZN

Vyveseny na uradnej tabuli Obce Perin-Chym dna: 31.05. 2023
Zverejneny na webovom sidle Obce Perin-Chym dna: 31.05.2023
Datum zaciatku lehoty na pripomienkové konanie: 31.05.2023
Détum ukoncenia pripomienkového konania:  15.06.2023
Dorucené pripomienky: -

Vyhodnotenie pripomienok k navrhu VZN uskuto¢nené dna: -----

Schvaleny VZN:
e Narokovani Obecného zastupitel'stva dna: 14.06.2023
e Vyhlaseny vyvesenim na uradnej tabuli Obce Perin-Chym dna:15.06.2023
e Zverejneny na webovom sidle Obce Perin-Chym: 15.06.2023
e VZN nadobuda ucinnost’ diiom: 30.06.2023
e Navth VZN zveseny zuradnej tabule Obce Perin-Chym dna:15.06.2023



